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Lokalita:
Usti nad Labem

BONO reality Vam v zastoupeni vlastnika nemovitosti nabizi ke
koupi rodinny diim s investi¢nim potencialem, podlahovou plochou
o ploe 222 m2 a se zahradou, ktery se nachazi v Usti nad Labem,
v méstské Casti Sebuzin.

Sebuzin je malebnou méstskou casti lezici v pékné krajiné
Labského Gdoli, na okraji mésta Usti nad Labem. Jeho centrum je
od Sebuzina vzdaleno 9 km a Litomé&fice poté najdeme ve
vzdalenosti pouhych 8 km. Sebuzin je tedy lokalitou s velmi dobrou
dopravni dostupnosti, nejen do jiz zminénych okolnich mést. Pro
dopravu Ize déle vyuzit pravidelné spoje vlakové dopravy Ci
meéstské hromadné dopravy, jejichZ prostfednictvim dojedete do
centra Usti nad Kabem za 15 (autobus), resp. Za 9 minut (vlakem).

Jednd se také o velmi klidnou ¢ast mésta, kde se nachézi hned
nékolik turisticky cild, jako napfiklad vyhlidka Poradni skala,
Vyhlidka Macha, Havrani skala a mnohé dalSi. Sebuzin také
protina cyklostezka, diky které Ize dojet do Mélnika, pfipadné az
do némeckych Drazdan. Pro milovniky turistiky je to kousek do
krasného Ceského Stfedohofi a rybafi si samozfejmé také pfijdou
na sveé.

Zéakladni obcanska vybavenost se nachazi pfimo v Sebuziné ->
zastavky MHD, vlakova zastavka, prodejna potravin a hosptidka.
DalSi obCanska vybavenost se nachazi v blizké méstské ¢asti Brna
-> restaurace, zakladni i matefska Skola, koupalisté, hiisté a zcela
kompletni obCanska vybavenost je pfirozené situovana v
samotném Usti nad Labem.

Pfedmétny rodinny diim je pfiblizné 100 let stary. Jeho zastavéna
plocha je vyméry 74 m2 a k domu néalezi zahrada o rozloze 840
m2. Celkova plocha pozemku tak €ini 914 m2.

Na zpevnéné Casti zahrady nachazejici se pred domem, je
umistény vstup do sklepa o vymére zhruba 16 m2 a ze zadni
strany je k dispozici garaz, pfipadné zahradni kdIna ¢i dilna.

PFizemi domu je tvofeno bytem o dispozici 1+1 a konkrétné se
sklada z kuchyné, pokoje a koupelny se sprchovym koutem,
spole€nou toaletou a umyvadlem. Kuchyné je standardnich
rozmérd, vhodna pro umisténi jakéhokoli typu kuchyriské linky.
Pokoje je prostorny a disponuje francouzskym vstupem na
zahradu, coz je skvély prvek, ktery dany pokoj také velice pékné
prosvétli.

V 1. patfe domu je k dispozici byt o dispozici 2+1, ktery se sestava
z obyvaciho pokoje, kuchyné a loznice. Bylo by vSak nutné,
vybudovat pro tento byt koupelnu. Ve 2. patfe je situovany byt
rovnéz o dispozici 2+1. Zde jsou obyvatelné dvé mistnosti s tim, ze
tfeti mistnost je nutné teprve vybudovat -> podlahy, stény, strop
apod.

Dispozici jednotlivych byt jsou prakticka, pokoje nejsou prichozi a
vytvari tak pfijemnym pocit dobfe organizovaného prostoru a
soukromi. Takrka ze vSech oken bytu je krasny vyhled do okoli,
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zejména poté na Labské udoli.

Pro ohfev teplé vody Ize vyuzit elektrické bojlery €i tuha paliva.
Vytapéni domu je tvofeno zanovnim kotlem pravé na tuha paliva.
DUm je napojeny na vefejny fad pitné vody a rozvody elektrické
energie 230 i 380 V. Kanalizace je feSena jimkou, avSak rozvody
verejné kanalizace jsou umisténé v komunikaci pfed domem.
Zatim vSak nedoslo k napojeni.

Nemovitost je nyni shledavana ve stavu k dokonceni zapocaté
rekonstrukce a aktualni stav doporucuji hodnotit dle osobni
prohlidky domu. Doposud bylo v ramci rekonstrukce provedeno
osazeni domu plastovymi okny, revitalizace fasady a interiérovych
stén ¢i rozvodu inzenyrskych siti.

Zahrada je prevazné svazitého terénu, ¢astecné oplocena a nabizi
nespocet moznosti v jejim uzivani.

Parkovani je mozné ve zminéné garazi, na pozemku ¢i v kratkosti
pfi silnici pfed domem.

Pro vice informaci a sjednani prohlidku, prosim, kontaktujte
makléfe. Hypote€ni aveér Vam v pfipadé potfeby radi zajistime, a to

za co nejvyhodnéjSich podminek na trhu. TéSim se na Vas!
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Budova je z: SmisSena
Plocha pozemku: 914 m2
Terasa: 20m2
Uzitna plocha: 222 m2
Podlahové plocha: 222 m2
Plocha sklepa: 16 m2
Plocha zahrady: 840 m2

Zastavéna plocha: 74 m2



