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Lokalita:
Praha 6

Rodinny ddim, ktery se pfizplsobi Vasemu zivotnimu stylu.

V klidné rezidencni ¢asti Prahy 6 — Ruzyné nabizim prostorny
rodinny dim o celkové plose 294 m2, ktery je idealni nejen pro
komfortni rodinné bydlenti, ale i pro kombinaci s podnikanim, home
office nebo vicegeneracni vyuziti.

Praveé variabilita dispozice je jednim z hlavnich benefit(i této
nemovitosti — jednotliva podlazi Ize funkéné oddélit a vytvorit tak

soukromou i pracovni zénu bez kompromisd.

Co tento diim opravdu nabizi:

- dostatek prostoru pro rodinu i vlastni projekty

- moznost oddéleného zazemi (hosté / kancelar / podnikani)
- samostatna garaz pro 2 vozy + dalSi tlozné prostory

- kombinace tepelného €erpadla a krbu s vyménikem

- klidna lokalita s rychlou dostupnosti do centra

Dispozice, ktera dava smysl:

D3m je rozdélen do nékolika podlaZzi, coZ pfirozen& umoziiuje
oddéleni jednotlivych funkci bydleni:

1. PP - technické zazemi, dilna, pokoj pro hosty s vlastni
koupelnou a Satnou

1. NP - loznice, pracovna, koupelna s vanou, samostatna toaleta
2. NP (hlavni obytna ¢ast) - prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem, komora, toaleta

3. NP - pokoj, Satna, koupelna, samostatna toaleta

Podkrovi - dalSi pokoj nebo pracovna

Celkova plocha: 294 m2 (245,5 m2 dlim + 48,5 m2 garaz)

Technicky stav:

Dam je ve velmi dobrém, udrzovaném stavu a pfipraven k
okamzitému uzivani:

- plastova okna s izolacnim dvojsklem a pfed okennimi Zaluziemi
- zateplena fasada

- vytapéni tepelnym Cerpadlem + krbova vlozka s vyménikem

- elektroinstalace v médi

Zaroven nabizi potencial modernizace dle vlastniho vkusu.

Parkovani a zazemi:
- samostatna garaz pro 2 vozy na hranici pozemku poskytuje nejen
parkovani, ale i praktické ulozné prostory pro kazdodenni zivot.

Lokalita:

Praha 6 — Ruzyné je dlouhodobé vyhledavanou lokalitou diky
kombinaci klidu a vyborné dostupnosti:

- rychlé spojeni do centra i na méstsky okruh

- blizkost LetiSté Vaclava Havla

- Obora Hvézda, cyklostezky, reten¢ni nadrz Jiviny

- kompletni ob&anska vybavenost (OC Sestka, Kaufland, OBI,
Hornbach)

Financovani:
Moznost financovani hypote€nim avérem, s jehoz zajiSténim Vam
radi pomohou nasi finan¢ni specialisté.

KONTAKTNI UDAJE:

Vlastimil Raska

Tel:

+420733691145
Email:

vlastimil.raska@re-max.cz

RE/MAX Alfa

Tel:
731618 416

Adresa:
Spalena 97/29, 110 00

Praha 1
Web:

www.remaxalfa.cz



Zaveér:

Doporucuji osobni prohlidku, pfi které nejlépe ocenite logiku
dispozice, variabilitu a celkovy potencial této nemovitosti.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 376 m2
Uzitna plocha: 177 m2
Podlahové plocha: 294 m2
Plocha zahrady: 127 m2

Zastavéna plocha: 249 m2



