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Lokalita:

Semily

K prodeji hrubé stavba rodinného domu / chalupy o uZitné ploSe
cca 425 m2 v Roudnici v KrkonoSich, katastralni Uzemi Jestrabi v
KrkonoSich. Nemovitost v osobnim vlastnictvi, bez pravnich vad a
s platnym stavebnim povolenim, lezi v ochranném pasmu
KrkonoSského narodniho parku. Poloha v nadmorské vySce 750 m
nabizi krasny otevieny vyhled do krajiny, zejména na jih, kde pred
domem zUstava volny prostor s nadhernym panoramatickym
vyhledem na hory, louky a les vzdaleny asi 60 m. Objekt ma pfimy
vstup na horskou louku.V okoli jsou volné rozmisténé novostavby
horskych chalup respektujici raz obce s dostatkem otevieného
prostoru mezi jednotlivymi objekty, coz zajiStuje soukromi i
pfirozeny kontakt s pfirodou. Dam je posledni v fadé staveb, takze
panoramaticky vyhled je trvale neruseny. Nejblizsi vétsi obec:
Horni Rokytnice 11 km, Vitkovice v KrkonoSich 2km, Jilemnice
8?km; vétSi mésto: Vrchlabi 167km.

Lokalita je atraktivni pro trvalé bydleni, rekreaci i investici s
moznosti ubytovacich sluzeb diky celoro€ni turistické atraktivité. V
dosahu jsou ski-arealy Aldrov-Vitkovice v Krkono$ich 800 metr(i
(sedackova lanovka Prezidentsky expres), Vurmovka 2 km, Horni
Rokytnice 11 km (sedackova lanova dréha Lyséa hora) a Horni
Misecky 14 km (Medvédin, Spindlerdiv Mlyn, Svaty Petr). V okoli
vedou cyklostezky i zimni bézkafské traté. Diky strategické poloze
9?km od hfebenové boudy Dvoracky a Stumpovky je nemovitost
idedlnim vychozim bodem pro hfebenové tiry, pficemz lokalita
nabizi vyhodnéjsi horské mikroklima nez pfimo na hfebenech.
1PP (Gaste¢né odkryté — mirny svah), 1NP, podkrovi, obytna pdda.
Stavba je z keramickych tvarovek s pldnovanym zateplenim.
dfevéného obkladu s moznosti zmény pred dokoncenim. Stfecha s
plechovou krytinou (r.2023) 10 let zaruka. Podzemni Casti jsou
zatepleny XPS 10 cm a chranény dvouvrstvou SBS hydroizolaci.
Komin je stavebnicovy s nerezovou vlozkou. Interiérové tesarské
konstrukce stfechy s jiz hoblovanymi vodorovnymi nosniky
(klestiny) a podpérnymi tramy, planované jako pohledové; podbiti
presah( stfechy na v3ech $titech hotové s povrchovou Upravou.
Dispozice interiéru neni dokoncena, Ize upravit dle vlastnich
potfeb.

Do domu je zavedena voda z vefejného vodovodu a elektfina, s
instalovanymi méfici, v€etné moznosti 3 fa4ze/400?V. Lezata
kanalizace je vyvedena na pozemek, kde je nutné dobudovat jimku
dle projektu nebo COV. Vytapéni je projektovano elektrokotlem, Ize
zménit na tepelné Cerpadlo, kotel na tuha paliva ¢i LPG nadrz.
Pozemek v velmi mirném svahu o vymére 2 077 m2 je orientovan
pfevazneé na jih a umozfuje v souladu s Gzemnim planem vystavbu
jesté jednoho domu. Plocha pozemku uréend k vystavbé: 600?m2.
Aktudlné zastavéno cca 250m2 i s planovanou zpevnénou
plochou. Pfijezd po asfaltové, 5 let nové koncové obecni
komunikaci, celoro¢né udrzované s minimalnim provozem. Na
pozemku u domu rovné misto pro parkovani Sesti vozl a soucasti
stavby je garaz.
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