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Lokalita:
Ostrava

Investiéni penzion v Ostravé—ZabFehu (ul. Samanova)
UZitn& plocha 173 m2 « pozemek 616 m2 « zahrada 227 m2

Spolecnost Vas konzultant reality nabizi k prodeji komeréni objekt
aktualné provozovany jako penzion v méstské casti
Ostrava—Zabreh, ulice Samanova. Jde o nemovitost se stabilnim a
funk&nim provozem, ktera je pfipravena dal generovat pfijmy a
zaroven nabizi prostor pro dalSi rozvoj (penzion, ubytovna,
investicni bydleni).

Zé&kladni parametry nemovitosti:

- typ: komer€ni objekt — penzion / ubytovani / moznost investi¢niho
bydleni

- dispozice: 5+1 se socialnim zazemim

- podlazi: 2x nadzemni + 1x podzemni (sklep)

- uzitna plocha: 173 m2

- zastavéna plocha: 120 m2

- Plocha pozemku: 616 m2

- plocha zahrady: 227 m2

- pozemek: rovinaty, oploceny

- parkovani: gardzZ + cca 8 parkovacich mist pro hosty / najemniky

Dispozice a vnitfni uspofadani:

1. nadzemni podlazi (1. NP)

- vstupni ¢ast a chodba

- kuchyné (zazemi pro pfipravu jidel)

- dvé mistnosti (pokoje / spole€enské prostory)

- sociélni zazemi

2. nadzemni podlazi (2. NP)

- pokoje pfipravené k pronajmu

- socialni zafizeni

- Podzemni podlazi (sklep, cca 110 m2)

- velkorysy sklepni prostor — vhodny pro sklad, technické zazemi,
pradelnu, pfipadné dalsi vyuZiti podle potfeb nového majitele

Technické info:

- zdéna budova po ¢astecnych rekonstrukcich

- plynovy kotel — vytapéni i ohfev TUV

- Na zahradé je prostor pro venkovni posezeni, parkovani i dalsi
doplrikové vyuziti pro hosty.- Vynos a investi¢ni potencial

- objekt je dlouhodobé provozovan jako penzion — nejde o
prazdnou budovu, ale o zab&hnuté ubytovani

- pfijmy z ubytovani jsou stabilni a opakovatelné, s moZnosti jejich
dalSiho navyseni (Gpravou kapacity, cenotvorby, marketingu)

- pro nového majitele je pfipravené plynulé pfevzeti provozu bez
nutnosti pferuseni

- soucasti prodeje je predani zabéhnutého elektronického
rezervacniho systému (aplikace, online rezervace)

- v cené je také vlastni billboard nedaleko objektu — trvala moznost
vlastni reklamy zdarma nebo dal$i drobny pfijem z pronajmu
reklamni plochy

Do budoucna se nabizi i varianta:
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- rekolaudace na moderni investi¢ni bydleni, napf. rozdéleni na
vice mensSich jednotek

- kombinace dlouhodobych najm{, ubytovani pracovnikd nebo
stfednédobych pobyt(

- flexibilni prace s najemni strukturou podle situace na trhu

Nemovitost je vhodna jak pro investora, ktery chce navazat na
stavajici provoz penzionu, tak pro toho, kdo hleda budovu s
potencialem pfestavby na investini byty / ubytovaci jednotky.

Lokalita — Ostrava—Zabreh:

- klidn&jSi ¢ast Ostravy—Zabfehu s dobrou dostupnosti centra

- v okoli kompletni ob¢anska vybavenost — obchody, sluzby, Skoly,
Skolky, zdravotni péce

- dobré napojeni na MHD (autobusy, tramvaje) i hlavni silnicni tahy
- lokalita s dlouhodobou poptavkou po bydleni i ubytovani
(pracovnici, studenti, kratkodobé i stfednédobé pobyty)

Pro penzion / investi¢ni bydleni to znamena:

- hosté i najemnici maji dobrou dostupnost do centra a
pr@imyslovych zén

- v okoli dostatek sluzeb i moznosti traveni volného ¢asu

Cena a servis:
- Cena je vCetné provize RK i kompletniho pravniho servisu.

Zajistime:

- pfipravu smluv advokatem

- bezpec€nou Uschovu kupni ceny

-kompletni administraci pfevodu

- pfedani provoznich informaci, systému rezervaci a dalSich
podkladtl potfebnych pro plynulé pokradovani provozu

Pokud hledate investi¢ni nemovitost, kterd uz dnes funguje a
vydélava, s realnym potencialem dal$iho rdstu, tenhle penzion v
Ostravé—Z4brehu si zaslouZi osobni prohlidku.

Pro vice informaci a domluvu terminu nas kontaktuijte.
Vas konzultant reality
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