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Lokalita:
Louny

Nabizime prostorny vicegeneracni rodinny diim na adrese Lipno
123, u Loun, ktery je ve fazi rekonstrukce a nabizi mimofadnou
flexibilitu vyuZziti.
DOm je mozné funkéné rozdélit az na 3 samostatné bytové
jednotky — idealni pro vice rodin, investici nebo spojeni bydleni a
podnikani.
TFi mozné samostatné bytové jednotky
1) Podkrovni byt / velké& garsonka — 71 m2 + terasa 23 m2

» samostatna koupelna

« otevieny obytny prostor (mozné 1+kk / ateliér)

* velkd terasa 23 m2 s krasnym vyhledem
Vhodné jako samostatné bydleni, pronajem nebo apartman.
2) Pfizemi plivodniho domu — 89,6 m2

« obyvaci pokoj s kuchyni

2 samostatné pokoje

* koupelna

* vstupni a technicka cast
Rekonstruovany plvodni objekt méa plochu 125 m2, z toho pfizemi
tvori tuto jednotku.
3) Nové obytné kfidlo — 137 m2
K plvodni stavbé bylo pfistavéno nové kfidlo o pldorysu 6,6 x
14,6 m (96 m2), které tvori plnohodnotnou 2—3pokojovou jednotku:

* 1. NP: obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem

2. NP: 2 velké pokoje

* koupelna
Soucasti je také spole€na sauna a wellness/fitness mistnost 30
m2.
Celkova plocha domu

* obytnéa plocha celkem: 328 m2

? terasa 23 m2

Pozemek: 911 m2, rovinaty, slunny, s vyhledem na horu Rip.
Stav a dokoncené prace

« k plivodnimu domu (125 m2) pfistavéno zcela nové obytné
kfidlo (96 m2)

« dokoncené elektroinstalace — kompletni elektrorozvody, datové
rozvody i hlavni rozvadéc

« konstrukéné hotovo: obvodové zdivo, krov, stfecha, okna,
dispozice

« zatepleni fasady, stfechy ani podlah zatim neni provedeno

« interiéry jsou pfipravené pro finalni dokonceni dle pfani nového
majitele
Vytapéni a technologie

* pfipravena teplovodni topna soustava

« hlavni zdroj tepla: elektrokotel 12 kW

« doplrikové: krbové vlioZzky s vyménikem

* velkd akumulagni nadrz 800 |

* ohfev TUV elektrickym boilerem

* retencni nadrz na deStovou vodu — vhodna k zavlaze
Sité a napojeni

* obecni vodovodni fad

« soukroméa COV (spolegenstvi vlastnikd v ulici)

« elektfina: nové rozvody

* pfistupové komunikace v tiché slepé ulici, kterou vyuzivaji
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pouze rezidenti
Dopravni dostupnost
* Louny: 10 minut autem
* Praha: cca 45 minut
Vyborna dostupnost, pfitom klidné prostfedi venkova.
Vhodné pro
« vicegeneracni bydleni
* investici (3 samostatné jednotky)
» kombinaci bydleni a podnikani
« velkou rodinu
« klienty, ktefi si chtéji interiér dokoncit podle sebe
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Plocha pozemku: 666 m2
UZitna plocha: 328 m2
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Plocha sklepa: 20 m2
Plocha zahrady: 322 m2

Zastavéna plocha: 197 m2



