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Lokalita:

Praha-vychod

K prodeji nabizim rohovy rodinny diim &. p. 14/1 v obci Brnik —
Oleska, ktery tvofi samostatnou ¢ast mensiho bytového domu se
tfemi jednotkami. DGm ma celkovou uzitnou plochu 192 m2, vlastni
garaz (43 m2), samostatny byt 1+kk (26 m2) a zahradu o vymére
570 m2.

Dispozi¢né se jedna o komfortni diim 4+kk s dal$i samostatnou
jednotkou 1+kk s vlastnim vstupem, koupelnou a toaletou —
vhodnou jako ubytovani pro hosty, kancelaf nebo pronajem.

V pfizemi hlavni ¢asti 4+kk se nachazi prostorna kuchyné s
jidelnou (35,91 m2), zadvefi (3,03 m2), technicka mistnost (5,89
m2), hobby mistnost (19,04 m2), koupelna (4,78 m2) a ateliér
(20,91 m2). Kuchyné i pfilehlé prostory jsou provedené v
modernim stylu s velkoformatovou mramorovou dlazbou 1,5 x 3 m.
Dominantou pfizemi je prosklené atrium, které propojuje obytnou
Cast s hobby mistnosti. Z kuchyné vedou sklenéné dvefe do atria,
diky €emuz je cely prostor svétly a vzdusny. Hobby mistnost ma
elektrickd garazové vrata Hormann, umoznujici pfimy vjezd a
pohodiné parkovani.

V patfe je chodba (15,64 m2), koupelna s vifivou vanou, WC a
bidetem (9,88 m2), loZnice (21,06 m2), pokoj (10,62 m2) a galerie
(33,25 m2). Schodisté je obloZeno pravym mramorem, koupelny
maji stejné jako pfizemi velkoformatové dlazby.

DJdm je pIné samostatny — ma vlastni méfeni elektfiny a vody,
vlastni jimku a napojeni na obecni vodovod. Vytapéni zajiStuje
elektrokotel a kotel na dfevo, ohfev vody boiler 80 I. Soucasti je
kuchyriska linka se spotfebici a kamerovy systém.

Na pozemku je elektricka viezdova brana na dalkové ovladani a
moznost parkovani dalSiho vozu pfed domem. Zahrada 570 m2
nabizi altan (24 m2) s posezenim, grilem a vifivkou pro €tyfi osoby.
Lokalita a obcanskéa vybavenost

Brnik je klidna ¢ast obce Oleska, 10 minut od Kostelce n. Cernymi
lesy a 20 minut od Ri¢an. Do Prahy (Haje) se autem dostanete za
35-40 minut, autobus PID je v dochazkové vzdalenosti. V obci je
matefska Skola, obchod, restaurace a od zari 2025 nové i zakladni
Skola.

Okoli nabizi pfirodu, lesy a klidné prostfedi k Zivotu, zatimco
vesSkera obCanska vybavenost je v dosahu.

Tento diim predstavuje idealni volbu pro ty, kdo hledaji prostorné a
kvalitni bydleni s vlastni zahradou, garazi a samostatnym zdzemim
v klidné lokalité s dobrou dostupnosti do Prahy.

V piipadé zajmu si miZete objednat prohlidku a kontaktovat meé.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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Plocha zahrady: 570 m2
Zastavéna plocha: 143 m2



