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Lokalita:
Plzeni-mésto

Hledate bydleni pro rodinu nebo mate investiéni zamér? Mam pro
Vas zajimavou nabidku.

Nabizime prodej vicegenera¢niho domu, ktery se nachazi v SirSim

centru Plzné — Kotkové ulici.

Stavba domu byla zahéajena v roce 1916 a diim byl dispozi¢né
délen na 4 bytové jednotky, které samoziejmé Ize do budoucna
opét realizovat.

Nyni je diim dispozi¢né rozdélen na 2 bytové jednotky —1. byt je
umistén v pfizemi domu a jeho prisluSenstvim je dilna a vstupni
hala vyuzivana ¢astecné jako garaz pro motocykl a sklad, 2. byt je
umistén v druhém podlazi domu. Vyméra bytu v pfizemi ¢ini
58,31m2 a bytu v druhém podlazi 95,19m2.

Obé jednotky jsou po kompletni rekonstrukci a Ize jej okamzité
vyuzivat.

D3m je ¢astené podsklepen, vyméra sklepa ¢ini 48,3m2.

K domu nélezi krasné udrzovana zahrada orientovana do
vnitrobloku. Do zahrady je pfekrasny vyhled zejména z balkonu,

ktery je pfistupny z balkonu v 2.NP, ale také z kuchyné bytu v 1NP.

DOm je mozné rekonstruovat a navysit o minimalné 3.NP. Vy3kova
hladina staveb by méla odpovidat okolni zastavbé, neméla by vSak

pfi rekonstrukcich nebo u nové vystavby prekrocCit pocet 6.NP
(pfizemi + 5 pater) nebo 22,0 m.

V roce 2010 byla realizovana vyména oken a nova fasada. Dim
neni zateplen, Sife obvodovych zdi je cca 50cm. Rekonstrukce
bytd byla realizovana v roce 2020. Pfi rekonstrukci bytu v 2.NP
byly snizeny stropy a zatepleny 20cm vaty, jedinou mistnosti kde
se strop nesnizZoval je loZnice s balkonem. Spolu s rekonstrukci
bytl byla uskuteénéna vyména vodovodnich a odpadnich rozvod(
vody v celém domé.

Vytapéni a ohfev TUV pro obé jednotky je feSen plynovym
kondenza&nim kotlem umisténym v suterénu domu. Jako nouzovy
zdroj je zde elektrokotel, ktery byl pofizen v roce 2022.

Vzhledem k vyhodné poloze domu je ddim idedlni pro viastni
bydleni, nebo jako investice s moznosti vyuziti k pronajmu
bytovych ¢i nebytovych jednotek. S ohledem na moznost
vyborného parkovani (placené parkovisté pfed domem) Ize diim
také vyuzivat jako sidlo firmy nebo napf. ordinace.

PFedani nemovitosti je mozné dle dohody s prodavajicimi.

Nevahejte mne kontaktovat pro sjednani osobni prohlidky.
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Stav:

Plocha pozemku:
Uzitna plocha:
Plocha sklepa:
Plocha zahrady:

Zastavéna plocha:

Velmi dobry
268 m2
330 m2

48 m2

142 m2

126 m2



