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Lokalita:

Mé&lnik

V exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti Vam nabizime
prodej novostavby, moderniho pfizemniho rodinného domu o
dispozici 3+1 s uzitnou plochou 157 m2, nachazejici se v obci Kly,
okres Mélnik.

V obci Kly a okoli je dostupna kompletni ob&anskéa vybavenost:
matefska a zakladni Skola, posta, obecni Ufad, potraviny,
restaurace i sluzby. V blizkém Mélniku (cca 5 minut jizdy) se
nachazi veskeré sluzby jako supermarkety, nemocnice, zdravotni
stfediska, Iékarny, posta, banky, kulturni zafizeni i stfedni Skoly.
Dopravni dostupnost do Prahy je velmi dobra, pravidelné
autobusové spojeni na metro Letfiany a pfimé napojeni na dalnici
D8 (Praha — Usti nad Labem). Kly a jejich okoli nabizeji vyborné
moZnosti pro sportovni i rekreacni vyZiti. K dispozici je fotbalové
hristé, détska hristé, multifunk&ni sportovisté a cyklostezky podél
feky Labe. Milovnici pfirody oceni blizkost Polabské niziny,
Chranéné krajinné oblasti Kokofin, romantické cesty k soutoku
Labe a Vltavy Ci vylety do historického centra Mélnika s vyhlidkou
na zamek. Tato nemovitost pfedstavuje ideélni bydleni pro
jednotlivce, pary i rodinu, ktefi hledaji komfortni a klidné misto v
dojezdové vzdalenosti Prahy.

Dam typu bungalov byl zkolaudovan v roce 2017. Dominantou
nemovitosti je terasa s vyhledem na luxusni bazén s terasou a
zahrada o rozloze 593 m2, idedlni pro odpocinek i rodinné aktivity.
Soucasti domu je rovnéz garaz s pfimym vstupem do domu a
dostatek parkovaciho prostoru na pozemku. Interiér tvofi prostorna
vstupni chodba, samostatna toaleta s umyvadlem a oknem u
vstupu, technick& mistnost (s elektrokotlem, bojlerem, Gloznymi
prostory, vylevkou se sprchovou hlavici, mistem na pracku a
susSicku) a luxusni koupelna s vanou, sprchovym koutem, 2x
umyvadlo se skfifikou, zrcadlem, toaletou a oknem. Déle loZnice
se vstupem na terasu, détsky pokoj, obyvaci pokoj s pfimym
vstupem na terasu a vyhledem do zahrady, prostorny kuchynsky
kout s jidelnou a komora na potraviny i Satna. Dispozice domu je
prakticka a vzdusnd, nabizi dostatek svétla a pfimy kontakt se
zahradou.

Technické Udaje: zdivo Ytong 30 cm, zatepleni bily polystyren 20
cm, stfecha vazniky Bios, stfeSni krytina zn. Tondach-péalenda, okna
dvojskla, zatepleni pdy vatou 2x 20cm, plda pochozi cca 25 m2
(osb desky), vytapéni elektrokotlem zn. Protherm a podlahové
vytapéni, ohfev vody bojler zn. Drazice. Nemovitost napojena na
mistni vodovod (Stfedoc.vodarny), tlakovou kanalizaci (vlastnikem
Obec Kly, provozovatelem Stfedo€.vodarny), pfipojka plynu ano
(na hranici pozemku). Dale v garazi zasuvka 400V a na zahradé
pfiprava pro zahradni domek, pfiprava elektro pro 2x pojezdova
vrata, internet vzduch. Bazén 35 m3, hloubka 145 cm.

Aktualni ndklady na bydleni: elektfina zaloha ve vySi cca 5.000,-
K&/mésic, vodné a sto¢né ve vysi 1.000,- K&/mésic, dan z
nemovitosti 1.049,- K&/ rok.
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PUdorysy nemovitosti k dispozici u makléfky nemovitosti. Pro vice
informaci a sjednani prohlidky nevahejte kontaktovat maklérku
nemovitosti.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 792 m2
Uzitna plocha: 157 m2
Plocha zahrady: 593 m2

Zastavéna plocha: 199 m2



