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Lokalita:
Praha 9

Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny fadovy rodinny ddim
nachazejici se v reziden¢nim bytovém komplexu na
severovychodnim okraji Prahy 9-Kbely, v ulici Pod Nouzovem.
DOm se nachdzi v jizni ¢asti komplexu a plynule navazuje na
okolni zahrady a vystavbu.

Zéakladni udaje:
Bitkk+ garaz- celkem 147 m2
Prikaz energetické narocnosti je tiida B

2x terasa -20m2 s hlinikovou konstrukci Solarlux a stinici
markyzou + 9m2 bez zastreSeni
pida 50m2-slouzici jako GloZny prostor nebo moznost vestavby 2
pokojli
garaz 16 m2 + 2x parkovaci stani na pozemku 52m2
Fahrada 95 m2- vzrostla zelen, klid a soukromi, jizni orientace
g severni i jizni strany vyvedena voda pro zalévani zahrady
je svétly (severojizni orientace), velmi prostorny, idedlni pro 4-5ti
¢lennou rodinu.

Dispozice domu:

- Pfizemi 75 m2- obyvaci pokoj s kuch. koutem se vstupem na
terasu a zahradu, 1xskladovaci mistnost 7 m2, 1x technicka
mistnost, Ulozny prostor pod schodiStém, pfedsin s vestavénou
sk¥ini, garaz se samostatnym vjezdem, bezbarierovy pfistup

- 1.patro 72 m2- 4x samostatna loznice, 1x Satna, 2x koupelna
(vana, sprchovy kout), 2x WC , vstup na pddu

- Plda: slouzici jako UloZny prostor, moznost pddni vestavby 1-2
pokoje

Vybaveni: kuch. linka s velkou spizi, vestavénné spotrebice
(lednice, mycka, el. varna deska, digestofr, el. trouba a mikrovinna
trouba), centralni vysavac, opticky kabel ve vS8ech mistnostech,
zaabezpecCovaci systém, domaci telefon, biokrb, ve vSech oknech
bezpecnostni skla a stinici Zaluzie, dalkové ovladani garézovych a
vjezdovych vrat, zasuvka 400V v garaZi

Podlaha: plovouci-imitace dfeva nebo dlazba, na nezastfeSené
terase Bangkirai

Vytapéni: zdrojem tepla je vlastni vyménikova stanice CZT s
vlastni regulaci (Ize ovladat teplotu topeni a TUV v domé), v
pfipadé odstavky (v 1été) Ize vyuzit elektricky kotel jako zalozni
zdroj pro ohfev TUV.

Mésicni poplatky: cca 7.800,-K¢&/més./40s. ( topeni cca 4.000,-
K&/més., elektfina cca 1.800,-K¢ a voda 2.000,-K¢).

D0m je ve vyborné dostupnosti do centra Prahy: 1 min. chlzi na
autobusovou zastavku (na metro Letriany cca 9 min.), autem do
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centra cca 25 min., 8 min. chlizi je vlakovéa zastavka Kbely-
Masarykovo nadrazi (cca 20 min.).

Ddm se nachazi v pfijemném a klidném prostiedi s kompletni
obc¢anskou vybavenosti- zakladni Skola, dvé matefské Skolky, dva
supermarkety Billa, zdravotni stfedisko, nova multifunkéni
sportovni hala s horolezeckou sténou, restaurace s pivovarem,
sushi bar s kavarnou, posta. Pro volno€asové a sportovni vyZiti se
nabizi skautska klubovna v centralnim parku, détska a workoutova
hFisté, multifunkéni hfisté s umélym povrchem pro tenis, basketbal,
volejbal, nohejbal apod. hned za domem, mistem vede mnoho
cyklostezek smérem do centra i mimo Prahu. V péSi dostupnosti je
kbelsky a letfiansky lesopark s nékolika singletraily, zamek a park
ve Cténicich a golfovy resort Twin Chapels spojujici Kbely s
meéstskou Casti Praha Vinof. V blizkych Letfanech je plavecky
bazén, sportovni hala, zimni stadion a OC Lethany.

Prohlidky jsou moZné po telefonické dohodé, k nastéhovéani po
vzajemné dohodé.

Uvedena cena je vCetné provize, dani a pravnich sluzeb. Dim lIze
financovat hypotékou, s vyfizenim Vam radi pom(izeme.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 225 m2
Terasa: 29m2
Uzitna plocha: 147 m2
Podlahova plocha: 176 m2
Plocha zahrady: 83 m2
Zastavéna plocha: 90 m2



