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Lokalita:

Praha-vychod

V exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti Vam nabizime
prodej fadového atraktivniho rodinného domu s chvatnou terasou
a zahradou, zahradnim domkem v&. dilny a park. stanim v obci
Nova Ves, ul. Nad Hrfistém. Nova Ves u Mratina pfedstavuje klidné
a pfijemné misto k bydleni s dobrou ob&anskou vybavenosti,
moznostmi sportovniho vyziti a vybornou dopravni dostupnosti do
Prahy. Diky kombinaci vesnického prostfedi, dostupnych sluzeb a
blizkosti hl. mésta je idealni volbou pro rodiny hledajici komfortni
zazemi v dojezdové vzdalenosti od metropole. Obec je velmi dobfe
dopravné dostupna. Autobusova linka PID zajiStuje spojeni na
metro C — Letfiany s dojezdem cca 30 min. Vlakové spojeni
dostupné ze stanice Zlonin (cca 3 km) nebo MéSice, odkud je
mozné se pohodiné dopravit pfimo do centra Prahy i dalSich mést.
Autom. doprava je usnadnéna blizkym napojenim na dalnici D8,
diky kterému je cesta do Prahy i do severnich Cech rychla. V tésné
blizkosti domu MS. Dale v obci détské hfisté i sportovistg, v
sousednim Mratiné pak sportovni aredl TJ Sokol s nabidkou
sportovnich i spolec. aktivit. Velkou vyhodou je nové vybudovana
cyklostezka, ktera spojuje Novou Ves s okolnimi obcemi a je
vhodna jak pro cyklisty, tak pro pési. Okolni krajina nabizi fadu
moznosti pro volnoCasové vyZiti — prochazky, béh nebo cyklovylety
smérem k Vltavé, na Neratovicko ¢i do pfirodniho parku Dolni
Povltavi.

Soucasti prodeje nemovitosti je pozemek pfed domem o vymére
102 m2, na kterém naleznete park. stani, novy zahradni domek s
dilnou (2x4m) a Gtulnou zahradu s chodni¢kem se vstupem do
domu. Dale rodinny diim o dispozici 4kk s balkonem (zastavéna
plocha 71 m2, uzitna plocha 128 m2) a nové vybudovana
okouzlujici zahrada s terasou (6x3m) se zastfeSenim. Nemovitost
prosla rozsahlou a velmi vkusnou rekonstrukci v r. 2023/2024,
napf. nové plovouci podlahy, kompletné nova kuchyriska linka
véetné spotiebidl, vestavné skiing, rekonstr. schodisté, balkon,
terasa, zahrady atd.

Rodinny dim nabizi vstupni chodbu s vestavénou Satni skfini,
chodbu se schodistém a tloZznymi prostory, samostatnou toaletu,
koupelnu /pradelnu (se sprch. koutem, mistem na pracku a
suSicku, bojlerem a umyvadlem). Dominantou domu je velmi
prostorny kuchyrisky kout (vyroben truhlafem na miru), jidelni kout
a obyvaci pokoj se vstupem na terasu a zahradu. V patfe chodba,
prostorna koupelna s vanou a toaletou, tfi samostatné loznice z
toho jedna s balkénem a klimatizaci. Interiér domu je FeSen velmi
Gtulné a vkusné, diim slunny a svétly.

Vytapéni domu je feSeno elektrokotlem, ohfev vody bojler zn.
Drazice (1251). Nemovitost napojena na mistni vodovod a
kanalizaci. Aktualni mésicni néklady na bydleni: elektro zaloha
4.200,- K¢, vodné a stocné zaloha 700,- K&. Internet od Vodafone
(kabel). Dim disponuje kamerou s indikaci pohybu na SMS. Dari z
nemovitosti za rok 2025 ve vysi 947,- KC.

PUdorysy nemovitosti k dispozici u makléfky nemovitosti. Pro vice
informaci a sjednani terminu prohlidky nevahejte kontaktovat
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maklérku nemovitosti.
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Budova je z: Cihla

Stav: Po rekonstrukci
Plocha pozemku: 239 m2

Uzitna plocha: 128 m2
Podlahova plocha: 128 m2

Plocha zahrady: 168 m2

Zastavéna plocha: 71 m2



