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Lokalita:
Beroun

Nabizime k prodeji jedineény rodinny diim situovany na okraji
malebné obce Kfizatky, v klidném prostredi, které vas okouzli v
kazdém ro¢nim obdobi. Tento samostatné stojici patrovy diim
nabizi nejen pohodiné bydleni, ale také nadherné vyhledy do
okolni prirody, kter4 se méni se sez6nami. At uz je léto, kdy se vse
zelend a kvete, podzim s barevnymi listy, zimni pokryvka snéhu, Ci
rozkvetlé jaro — kazdy pohled z oken je Uplnym potéSenim pro oci.

D0m o dispozici 6+1 je po ¢asteéné rekonstrukci (dokonéené
obytné podkrovi 2020) a ve vyborné udrzovaném stavu. Interiér
domu je peclivé navrzeny tak, aby maximalné vyuzil pfirozené
svétlo. V pfizemi se nachazi prostorny obyvaci pokoj, ktery je
propojen s kuchyfiskym koutem a zimni zahradou. Tato oteviena
dispozice vybizi k rodinnému posezeni a pohodinému traveni ¢asu
s prateli. DalSimi pokoji v pfizemi jsou dvé loZnice, koupelna a
oddélené WC, coz zvySuje komfort bydleni. V podkrovi je
samostatna obytna jednotka se svétlou loznici, koupelnou a
kuchynskym koutem, ktera je idealni pro hosty, dospivajici déti €i
pracovni prostory.

Pozemek o rozloze 2.154 m2 je kompletné oploceny, s udrzovanou
okrasnou zahradou. K dispozici jsou 2 parkovaci stani na vlastnim
pozemku. Zahrada je jednim z nejvét3ich poklad(l této nemovitosti.
Kompletné oploceny pozemek nabizi Utocisté pro rodinné aktivity,
relaxaci pod pergolou, ale zejména krasné upravenou zahradu s
bazénem. Bazén o velikosti 16 m2 (5x3,5 m) poskytuje idealni
osvézeni béhem letnich dnl. K tomu je k dispozici sklenik pro
péstovani vlastni zeleniny, coz ocenite zejména v dnesni dobé,
kdy je Cerstvost a kvalita potravin prioritou. Zahrada ma vlastni
studnu, takZe zalévani je snadné a bez nakladd.

D0m je napojen na obecni vodovod a kanalizaci, zarovei ma
vlastni studnu s vrtem o hloubce 42 metrd. Hlavnim zdrojem
vytapeéni je elektrokotel. Ohfev teplé vody je feSen elektrickou
topnou patronou v zasobniku o objemu 160 litrG.

Podle aktualniho Prikazu energetické naroc¢nosti budovy (PENB)
dosahuje dim hodnoty 84 kWh/m2/rok dodané energie. Pokud by
novy majitel zrealizoval doporu¢ena opatfeni uvedena v PENB —
napfiklad instalaci tepelného Cerpadla vzduch-voda — doSlo by
jesté i ke snizeni ekologické stopy a provoznich nakladd.

Lokalita je idealni pro ty, kdo chté&ji byt obklopeni pfirodou, a pfitom
v dosahu mésta. KfiZatky jsou klidna ¢ast Kralova Dvora, kam jezdi
pravidelny autobus. V okoli najdete lesy, louky, Konépruské
jeskyné i vyhlidku Zlaty k(. Do Kralova Dvora je to 4 km, do
Berouna 7 km.

Pokud hledate misto, které ma dusi, prostor a vyhledy, které se
neokoukaji — jste na spravné adrese. Tento diim neni jen o Ctyfech
sténéach a plotu okolo. Je o zpUsobu Zivota, jaky jste mozna dosud
hledali.

Zvu vas na prohlidku a garantuji vam, Ze nebudete chtit odjet.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 2154 m2
Uzitna plocha: 240 m2
Podlahova plocha: 289 m2

Zastavéna plocha: 212 m2



