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Lokalita:

Praha-vychod

Propojeni prostoru, soukromi a potencialu do budoucna Vam
nabizim v rodinné vile s dispozici 7+1 na vyjimecné velkém
pozemku 1.865 m2 v klidné a atraktivni lokalité Brandysa nad
Labem, v ulici Na Dolence €.p. 1922.

Tento cihlovy diim s podlahovou plochou 435 m2 byl postaven z
kvalitnich material(l v roce 2002 jako promyslené rodinné sidlo, kde
je dostatek mista pro kazdého €lena rodiny i hosty. Prakticky
feSené propojeni vnitfnich i venkovnich prostor nabizi naprosté
soukromi i dokonalé zazemi pro setkavani, at uz v obyvacim pokoji
u rodinného krbu, v kuchyni s jidelnou a zimni zahradou, nebo na
slunné terase s markyzou, ktera navazuje na kryty bazén.

Prehled hlavnich pfednosti:

- Velkorysa dispozice 7+1, dvojgaraz, slunné terasa, zimni
zahrada, kryty bazén, 85 m2 stfesni terasa s vyhledem a mnoho
dalSiho.

- Vlastni sportovni hfisté a rovny pozemek.

- Zahrada se vzrostlymi dfevinami poskytuje naprosté soukromi,
automaticka zavlaha, zahradni domek, ovocné stromy.

- Chytré €lenéni: klidova z6na s loZznicemi, pracovnou, pokojem pro
hosty ¢i fitness je umisténa v patfe. Hlavni loZznice ma vlastni
Satnu, koupelnu a balkon.

- Vytapeni je zajisténo podlahovym topenim pfes plynovy kotel,
centralni vysavac pro maximalni komfort.

- V8echny inZenyrské sité: elektfina, plyn, obecni vodovod i
kanalizace.

- Vyborna dostupnost: pésky 8 minut na vlak a bus, autem 15
minut na prazsky Cerny Most.

D0m je v dobfe udrZzovaném stavu, pfipraveny na nové majitele,
ktefi ho mohou posunout na dalSi Urovef — napfiklad instalaci
tepelného erpadla &i solarnich panell. Diky stiedni terase a velké
ploSe je zde potencial pro chytrou modernizaci i dalSi pfestavbu —
mdZete rozdélit vilu aZ na tfi bytové jednotky, nebo pretvofit
bazénovou ¢ast na unikatni loftovy byt s vlastnim zazemim.
Energeticky Stitek se zpracovava, takze v inzerci neni uvedena
spravna hodnota. Pfedpoklad je klasifika¢ni tfida C - Gsporna.

Pro¢ pravé tento dim?

Takova zastavénost parcely s uzitnou plochou domu v Brandyse
nad Labem uz dnes prakticky neni dostupna. Koupi této
nemovitosti si zajiStujete nejen pohodli a prostor, ale i hodnotu do
budoucna.

Tato vila po prvnim majiteli je pfipravena napsat dalSi kapitolu
spokojeného rodinného Zivota.

Ozvéte se a rad Vas osobné provedu celym domem i zahradou.

Ondrej Kucera
osobni realitni makléf

ID inzeratu ESO: 4345525

Ondiojiibers

Ondrej Kucera

Tel:
+420 603153446

Email:

ondrej.kucera@qara.cz

QARA s.I.0

Tel:
606 113 100

Adresa:
Safafikova 201/17, 120 00

Praha 2
Web:

www.qara.cz/



Inzerat aktualizovan:

Inzeréat vydan:

ID zakézky v RK:
Budova je z:

Stav:

Plocha pozemku:
Uzitn& plocha:
Zastavéna plocha:

13.01.2026
10.07.2025
16544
Cihla

Velmi dobry
1865 m2
435 m2
350 m2



