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Lokalita:
Mélnik

Nabizime nadstandardné velkorysou vilu z 30. let s uzitnou
plochou 200 m v klidné Casti obce VSetaty (okres Mé&lnik).
Nemovitost se nachézi na pozemku o rozloze 1 076 m, zastavéna
plocha Cini 149 m. Vila je situovana v predni Casti parcely, coz
umoznuje pfipadnou vystavbu dalSiho domu na zadni zahradé se
vzrostlymi stromy. Je zde moznost vybudovat pfijezdovou cestu a
napojeni na inZenyrské sité. Plynova pfipojka je pfimo na hranici

pozemku. Objekt je napojen na vodovod i kanalizaci. | po rozdéleni

zlstanou obé ¢asti dostateéné velké a poskytuji soukromi.

Dispozice je 5+1. V pfizemi se nachazi byt 3+1 s halou,
koupelnou, toaletou a dvéma vchody. V patfe jsou dvé loZnice,
prostor na $atnu nebo socialni zazemi a velky pddni prostor (42,5
m), kde Ize vytvorit dalSi pokoj s kuchyni. Vila je vhodnd i pro
dvougeneracni bydleni s vlastnim vstupem. Spojuje kouzlo
plvodni architektury s moznosti moderni rekonstrukce a je po
mensich Upravach ihned k nastéhovani.

Nemovitost proSla ¢aste€nou modernizaci (vytapéni, plastova

okna, elektrokotel, bojler, kotel na tuh& paliva, koupelna, oploceni).

Vytapéni je feSeno elektrokotlem nebo kotlem na tuha paliva.
Klidna ulice zajiStuje pfijemné bydleni, vila ma dva vchody.
Soucéasti je terasa se zdénym grilem a rozlehla zahrada s
ovocnymi stromy, idealni k relaxaci. Na pozemku je misto pro
bazén a vlastni studna s ¢erpadlem na zalévani.

Parkovéani je mozné na pozemku (v€etné garaze) i pfed domem.

Dopravni dostupnost:

Vlak: Nadrazi cca 10 minut pésky, pfimé spoje do Prahy
(Masarykovo nadrazi 35 min, Vyso€any 25 min).

Autobus: Pravidelné linky do okoli i na prazské metro (Letriany,
metro C), zastavka v dochazkové vzdalenosti.

Auto: Na okraj Prahy (metro Letfiany) cca 25 min, do centra Prahy
asi 40 min.

Pokud hledate investici nebo komfortni bydleni s moznosti dalSiho
rozvoje, tato vila je idealni volbou. Pro vice informaci nebo
sjednani prohlidky nevahejte kontaktovat maklére.
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Budova je z: Smisena
Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1076 m2
Terasa: ANO
Uzitna plocha: 200 m2
Podlahova plocha: 190 m2
Plocha sklepa: 4 m2
Plocha zahrady: 927 m2
Zastavéna plocha: 149 m2
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