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Lokalita:
Olomouc

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji samostatné stojici
chalupu, ktera proSla ¢astecnou rekonstrukci, situovanou na okraji
malebného mésta Moravsky Beroun v oblasti Nizkého Jeseniku.
Tato nemovitost, postavena pred rokem 1940 v lokalité byvalého
kamenného lomu, nabizi klidné bydleni v tésné blizkosti

meéstského parku a kfizové cesty, s pfistupem po zpevnéné obecni
komunikaci.

Technické parametry a vybaveni:

InZenyrské sité: Nemovitost je napojena na obecni vodovod,
odpadni vody jsou svedeny do velkoobjemové jimky o kapacité 9
m3. V blizké budoucnosti bude moZnost se pfipojit na pravé
budovanou obecni kanalizaci. K dispozici je elektricka pfipojka
230/400V. Ohrev teplé uzitkové vody zajiStuje elektricky bojler,
vytapeéni je feSeno krbem s teplovzdusnymi rozvody a nové
vybudovanym kominem. Na hranici pozemku je umisténa pfipojka
pro zavedeni plynu do domu a tim se tak rozSifuje moznost
vytapéni i vafeni na tomto zdroji energie.

Dispozice:

Pfizemi (1. NP, uzitna plocha cca 95 m2): Zadvefi, kuchyné,
koupelna s toaletou a sprchovym koutem, chodba, dvé obytné
mistnosti a dvé komory.

Podkrovi (2. NP, uzitna plocha cca 78 m2): Otevfeny prostor s
moznosti vybudovani dalSich samostatnych obytnych mistnosti a
socialniho zazemi, charakteristicky opalovanymi tramy a
ateliérovym oknem.

Konstrukce a izolace:

Dvoupodlazni nepodsklepena budova je postavena z cihelného a
kamenného zdiva o tlouStce cca 70 cm na kamenné podezdivce,
ktera zajistuje tepelny komfort — v Iété udrzuje chlad, v zimé
akumuluje teplo. Pavodni stfecha byla nahrazena novou tramovou
konstrukci asymetrické sedlové strechy. Stitové zdi jsou z
pérobetonu, zatepleni tvofi tepelna a akusticka izolace RockWool
(30-40 cm), osazena jsou nova okna. Vnitfni stény podkrovi jsou
obloZzeny OSB deskami. Stfecha je pfipravena pro realizaci zelené
stfechy s UV folii Fatra.

Pozemek:

Svazity a ¢astecné oploceny pozemek sousedi s méstskym
parkem a kfizovou cestou. Vyuziti terénu umoznilo vytvoreni teras
a efektni skalky vzniklé odkopanim €asti byvalého lomu. Na

pozemku se nachazi dfevéna pfizemni budova slouZici jako dilna,

betonova nadrz na deStovou vodu s moznosti vybudovani umeélého

kaskadovitého vodopadu a parkovaci misto pro 1-2 vozidla, obytny
vliz nebo mensi lod.

Okoli Moravského Berouna nabizi bohaté moZnosti pro turistiku,
sport i relaxaci. Nizky Jesenik je idealni pro pési vylety a
cykloturistiku, pfiéemz jednim z oblibenych cill je rozhledna Velky
Roudny s panoramatickym vyhledem do krajiny. V zimnim obdobi
Ize vyuzit pfimo mistni skiareal, nebo nedaleky Ski areal Horni
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Guntramovice, ktery poskytuje zazemi pro lyzafe i snowboardisty.
Milovnici vodnich sportl oceni blizkost pfehrady Slezska Harta,
ktera je vyhledavanou rekreacni oblasti nejen pro koupani, ale také
pro jachting a dalSi vodni aktivity.

Kromé pfirodnich kras Ize v Moravském Berouné navstivit
historické pamatky, jako je renesanc¢ni kostel Nanebevzeti Panny
Marie Ci barokni kostel PovySeni sv. Kfize na Kfizovém vrchu. V
nedalekém BudiSové nad BudiSovkou se nachazi Muzeum bfidlice,
které pfiblizuje historii t6Zby a zpracovani tohoto materialu.

Mésto i jeho okoli tak poskytuji Siroké spektrum aktivit pro
milovniky pfirody, sportovce i zajemce o historii a kulturu.

Zarovein Moravsky Beroun disponuje veskerou zakladni ob¢anskou
vybavenosti, ktera zajiStuje pohodiné zazemi pro obyvatele i
navstévniky. Ve mésté se nachazi materska a zakladni Skola s
prvnim i druhym stupném, stejné jako zakladni uméleckéa Skola.
Zdravotni péci zde zajiStuje Iékarna a nékolik ordinaci praktickych i
odbornych |ékar.

K dispozici jsou pobo€ky bank a pojiStoven, posta s nabidkou
sluzeb Czech POINT a také nékolik obchodd s potravinami a
dalSimi potfebami a také restaurace a kavarny. Pro kulturni vyziti
slouzi mistni kino, knihovna a informacni centrum. Sportovné
zaloZeni obyvatelé mohou vyuZit sportovni hfisté, v letnich
mésicich pak rekreacni rybnik vzdaleny priblizné dva kilometry od
meésta. A v pfimé blizkosti nemovitosti je za jiZ zminénym KfiZovym
vrchem méstsky park, kde se nachazi také nové vybudované
détské hristé s mnoha hracimi prvky, jako jsou riizné prolézacky,
houpacky, nebo lanova draha.

Tato chalupa pfedstavuje idealni pfilezitost pro ty, ktefi hledaji
klidné bydleni s moZnosti celoro¢niho vyuZiti v atraktivni lokalité s
bohatymi moZnostmi rekreace a aktivniho odpoc€inku a také maji
zalibu v kutilstvi a zahradniCeni a dotaZeni rekonstrukce k obrazu
svému bude pro né zadanou vyzvou.

Soucasti prodeje je i projekt, kterym se miiZze novy majitel
inspirovat, stejné jako nami vytvorenou vizualizaci.

S financovanim Vam rad pom{ze nas hypoteéni specialista. V
pfipadé vice zajemct si majitel vyhrazuje pravo prodat
nejvyhodnéjSi nabidce. Do konce prosince 2025 nabizime
prostfednictvim naSeho partnera Grokové sazby od 4,29 % p.a.
Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.
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Stav: Po rekonstrukci
Plocha pozemku: 1058 m2
UZitna plocha: 173 m2
Podlahova plocha: 148 m2

Plocha zahrady: 876 m2

Zastavéna plocha: 138 m2



