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Lokalita:
Ostrava

Rodinny diim 6+2 s garazi v obci Vaclavovice u Ostravy, velky
pozemek 2.697 m2, u lesa, klidné bydleni kousek od Ostravy ...
Zajimava prilezitost pro rodiny i stavebni firmy!

Hledate bydleni, které spojuje venkov, klid pfirody s vybornou
dostupnosti do mésta? Nemate miliébny na nové bydleni a pfece
nechcete nechat VaSe déti bydlet v byté, jehoz investice pofizeni
pfevySuje tuto? Jste stavebni firma a mate Cas.prostor stavbu
dokoncit a zlegalizovat tfeba s naslednym prodejem?

Mam tady pro Vas idealni volbu a feSeni Vasi situace.

Tento 2podlazni zdé&ny dim pochazi cca z cca r.1970 a je uréen k
rekonstrukci a dokon€eni dle svych predstav a fin. moznosti.
Stavba v minulosti byla fadné stavebné povolena vEetné pristaveb,
povoleni jsou jiz propadla.

Ma veSkeré inzenyrské sité dotazené az do domu a byly zapocata
na ném rekonstrukce ( komplet nové stfecha a vyména plastovych
3komor.oken), které viak nebyly z rodinnych ddvod( maijitele
dokonceny. Primarné je tedy objekt ur¢en k rekonstrukci/prestavbé
a dokonceni dle svych pfedstav.

Diky poloze domu, na ktery navazuji ze zadni ¢asti louky a
rozsahly les a v neposledni fadé samotna vyméra
pozemku/zahrady 2.697 m2, skyta velky potencial pro nového
vlastnika - ide&lné pro rodiny s vice détmi.

Dispozice:

- zastavéna plocha domu 140 m2 (plvodni rozmér RD 8,7 x9,1 byl
pristaven, nyni ma tvar L.) - pldorysy pfilozeny véetné zaméieni
stavby

- uzitna plocha cca 220 m2

- 1.PP (RD je podsklepen: sklepy, kotelna a garaz)

- 1.NP zadvefi, chodbicka kde je vstup na schody do 2.NP, 4
mistnosti, kuchyn, koupelna

- 2.NP: projektované 2 mistnosti + koupelna, nyni otevieny prostor-
plvodni konstrukce domu byla zvednuta kvili svétlé vy3ce a byl
udélan vénec, komplet nova stfecha - pokryta plechem Satjam,
kvalitni dfevéna Velux, tepelné izolace vata Isover je v Sikminach,
ale neuzaviena SDK.

Technické detaily:

- diim je napojen v3echny IS - na obecni plynovod, vodovod i
elektfinu s rozvadécem v predsini, odpady svedeny do skruzi
(trativod)- nutna COV, jimka

- obvodové zdivo: cihla, pfistavba z tvarnic- nova plastova okna s
3skly.

- nova stfecha (konstrukce i pokryti plechem Satjam), vénec, nova
stfeSni dfevéna okna Velux s 3skly

- schodisté plivodni dfevéné, podlahy v 2.NP pivodni dfevéné
desky

- podlahy 2.NP dfevéné desky

- elektfina v domeé je nova v hrubé pfipravenosti

- novy vyzdény komin s vlozkou (ve stfedu domu ur¢enou na
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topeni plynem)

- kotel na tuha paliva a plyn /primarné urcen k topeni / je v
suterénu

- soucasti je garaz a sklepy (celopodsklepen) a prfedevsim je objekt
suchy a tudiz zékladni predpoklad bezproblémového bydleni

Ptijezd je po obecni komunikaci, rovnéz tak z vedlejsi cesty u lesa.
Nespornou vyhodou je vymeérové nadstandardné velka zahrada o
vymére 2.697 m2 a navazujici les za domem, ktery zajiStuje
dostatek soukromi. Zahrada je neudrZzovand, se vrostlymi pfevazné
ovocnymi stromy, u cesty vzrostlé tlje.

RD se v aktualnim stavu neda obyvat- je ve fazi zapocaté
rekonstrukce. Hruby odhad dokon&eni 2mil.K¢.

Na nemovitost bylo vydano v minulosti stavebni povoleni v€etné
povoleni na pfistavbu, je jiz propadlé, SU souhlasi s dokon&enim
stavby za Gcelem jeji kolaudace.

Ddm se prodava ve zdokumentovaném stavu.

Stavba neni zkolaudovéna ani zapséana na LV, dokonceni a
legalizace (kolaudace a zapsani budovy s €p. do KN) uz je
zalezitosti nového majitele.

Obec Vaclavovice je velmi dobfe dostupnou obci - autem jste do
15min. v centru Ostravy, je zde dobré spojeni na Rychvald, Senov i
Havifov a je zde zakladni ob¢anska vybavenost, MHD, MS/ZS,
OU, obchod, Iékarna, sportovisté, restaurace i pfiroda pro
volnocasové aktivity. MHD zastavka 250m.

Tato nabidka je idedlni volbou pro ty, ktefi si chtéji pofidit vlastni
bydleni za dostupnou cenu a postupné si dodélat ke svému
obrazu. Déti urcité oceni velkou zahradu a vzrostlé stromy, kde se
vrati do détstvi a les opodal....

Z dlvodu jiz neplatného stavebniho povoleni, neni mozno stavajici
nemovitost financovat HU jako vhodnou zastavu, k profinancovani
nutné vlastni zdroje nebo zastava jiné nemovitosti (docasné) nez
bude vydano nové stavebni povoleni, poté je mozno zménit
predmét zastavy na stavajici nemovitost + navysit HU i na
rekonstrukci.

Pro vice informaci Ci prohlidku mne kdykoliv kontaktujte na
tel.777030075.

TéSim se na Vas.
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Plocha zahrady: 2547 m2
Zastavéna plocha: 140 m2



