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Lokalita:
Karvina

Nabizime k prodeji stavbu RD 4+1, kolaudovanou v prosinci 2012,
umisténou v klidné a lukrativni ¢asti obce na konci slepé ulice.
D0m je dvojpodlazni s pozemkem o celkové vymére 1.140 m2 +
podil o velikosti id. 1/4 na pfijezdovém pozemku.

Zéasadni vyhodou této nemovitosti je kromé jeji perfektniho stavu,
funkcniho feSeni vestavéného nabytku, parkovacich ploch, terasy
a dispozi¢niho feSeni také jeji umisténi v klidné ¢asti velmi Zzadané
lokality, na konci slepé ulice bez provozu.

Interiér navrzen designérem s cilem na maximalni vyuZziti prostoru,
Ucelnost, cilené osvétleni, svételné scény s komfortni propojenim
vnitfni obytné ¢asti s terasou s variabilnimi sklenénymi zasténami a
stinénim.

1. NP domu je tvofeno obyvacim pokojem s navazujici kuchyni a
jidelnou (celkem 31 m2) se vstupem na terasu portalovymi dvefmi,
chodbou a zadvefim, technickou mistnosti se sprchovym koutem
(pracka, susicka, kondenzacni plynovy kotel) a samostatnym WC.
Celkové podlahové plocha 1. NP €ini 46,5 m2.

2. NP domu je tvofeno tfemi loznicemi (13,2 m2, 12,2 m2, 10 m2),
koupelnou s vanou a WC (10,5 m2), a chodbou se schodistém.
Celkova podlahova plocha 2. NP €ini 48,2 m2.

Celkova podlahova plocha domu 94,7 m2 + terasa 24 m2 + Ulozné
prostory cca. 30 m2 plda, zahradni domek 9 m2 a pfistie3ek 4,5
m2.

V kuchyni je instalovana vestavna kuchynska linka s vestavnymi
spotfebici (plynovéa varna deska, horkovzdusna trouba, digestof,
mycka, lednice). Na kuchyn navazuje jidelna a obyvaci pokoj. Z
obyvaciho pokoje vstup na zasklenou terasu (24 m2) s dfevénou
konstrukci, pficemz zaskleni je osazeno v hlinikovém ramu s
posuvnymi segmenty (realizace 2020). Terasu je mozné
bezproblémové vyhrat a uzivat i v chladnéjSim pocasi.

PFrenechani nékterého vybaveni domu po dohodé s majitelem.

Ve vSech loznicich jsou instalovany vestavné skfiné na miru (v
loZnici s vnitfnim osvétlenim), rovnéz na chodbé a v technické
mistnosti. Schodové stupné z masivu. Kvalitni plovouci podlahy v
pokojich, v 1. NP dlazba.

Castegné digitalizovany pfistup k domu, multipfistupovy zamek
vstupnich dvefi (dotyk, NFC karty, mobil, hodinky, kody jednotlivym
uzivatellim), kamerovy systém se zdznamem a S umoznénim
zabezpeceného pfistupu ze svéta, roboticka sekacka zahrady s
ovladanim z mobilu, brana vjezdu ovladana také aplikaci ze svéta,
infra sauna v zahradnim domku ovladatelna ze svéta, lokalni
ovladani podlahového vytapéni v kazdé mistnosti. LAN sit v kazdé
mistnosti s 1 Gb/s siti, WIFI nejvy$Siho standardu s pokrytim domu
i celé zahrady, pfipojeni domu k Internetu radiem s pevnou IP
adresou, tedy s moznym pfistupem ze svéta do lokalni sit&, napf
pro provoz VPN. Variace vice svételnych zdroj v kazdém pokoji
umoZnujici vice svételnych scén. Cetné elektro zasuvky v kaZzdé
mistnosti, terase i zahradé.

Pro konstrukci stén je pouzita tvarnice PORFIX s tepelnou izolaci
polystyrenem 150 mm, betonovéa podlaha izolovana podlahovym
polystyrenem 80 mm. Okna s izola¢nim trojsklem, 7-mi komorova.
Stfecha je sedlova s krytinou SATJAM a tepelnou izolaci mineralni
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vatou 240 mm. Vytapéni a ohfev TUV je FfeSen kondenzacnim
plynovym kotlem BAXI se zasobnikem na TUV napojenym na
rozvody Ustfedniho podlahového topeni. Ro€ni néklady na topeni a
ohfev TUV 15-20 tis. K&/rok.

Zahrada zafizena s cilem minimalizace ¢asu nutného k udrzbé. Je
na ni umistén zahradni domek pro uskladnéni a nadzemni bazén.
Sekani travy robotickou sekackou.

Velkou vyhodou jsou dostatecné veliké zpevnéné plochy (zamkova
dlazba) o ploSe cca. 180 m2 s pfipravou pro kryté stani. Na
parkovaci stani v zahradé se vejdou 3 auta vedle sebe, dalsi 2
auta mlZou stat pred plotem, nouzové aZ 10 aut.

Siroka vjezdova brana na DO. Siroka pfijezdova cesta.
Bezproblémovy pfijezd i pro vétsi auta.

Celkovy technicky stav domu je vynikajici jako novostavba. Vse je
velmi kvalitné a peclivé zpracovano.

Nemovitost je fadné zkolaudovéana, bez jakychkoliv pravnich vad a
pfipravena ihned k plnému uZivani bez starosti s vybavovanim, kdy
témér vie mlze, po dohodé s majitelem zUstat tak jak je.

V obci veSkera obCanska vybavenost.

PENB zatim nebyl vyhotoven, proto uvadime hodnotu G.
Vynikajici dopravni dostupnost 10 min. autem do centra Ostravy,
Havifova, Orlové, 10 min. pésky na MHD smér Ostrava, Havifov,
Orlova, Karvina.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1140 m2
Terasa: 24m2
UZzitna plocha: 160 m2
Podlahova plocha: 119 m2
Plocha zahrady: 1073 m2
Zastavéna plocha: 67 m2



