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Lokalita:

Mé&lnik

V exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti Vam nabizime
prodej rodinného domu s garazi a krasnou zahradou v obci
Kostelec nad Labem, ul. T.G. Masaryka. Pro milovniky saun, v
nemovitosti se nachazi celkem tfi sauny. Rodinny diim je postaven
v okrajové a klidné €asti mésta s kompletni ob€anskou vybavenosti
a vybornou dostupnosti do Prahy, autobusové zastavky (bus €. 377
Letfany, 471, 476 Neratovice, 478 Brandys nL). V dochazkové
vzdalenosti MS, ZS, posta, zdravotni stfedisko, Iékarna, Jidelna na
Marjance s potravinami, TJ Sokol a rozsahlé détské hfisté. Déale
také nové vybudovany Penny Market, ostatni potraviny a obchody,
restaurace, cukrarna, galanterie atd. a vysoka nabidka sluzeb.

Soucéasti prodeje je:

- rodinny diim o dispozici 7+1 a uzitné plochy 212 m2 m2, s
terasou 5x5 m2

- samostatna garaz 21 m2 + sklad naradi + kout pro kutily a
mistnosti kde naleznete sprchovy kout, parni saunu a finskou
saunu 4 m2, celkem vSe o uzitné ploSe 51 m2

- prostorna pdida nad Pokojem €. 3

- zpevnéné plochy kolem domu véetné parkovacich stani

- krdsné zahrada s vzrostlymi stromy a kefi

- 2x vjezdova brana a 2x branka (2 mozné pfijezdové cesty k
domu)

- spoluvlastnicky podil na soukromé pfij. cesté k domu
Nemovitost vlastni od kolaudace plvodni majitel. Nemovitost fadné
udrzovana, v moc pékném stavu. Rodinny diim svétly, slunny,
zajistuje relax a soukromi. Benefitem jsou velmi mili sousedé.

Rodinny diim Vam nabizi v pfizemi vstupni chodbu s GloZnym
prostorem pod schodistém, samostatnou toaletu, technickou
mistnost s plynovym kotlem/ spiz, velmi prostornou koupelnu (s
vanou, sprchovym koutem, umyvadlem se skfifikou a mistem na
pracku a susicku), 2 samostatné loZnice, kuchyfi, obyvaci pokoj s
jidelnou a vstupem na terasu, dale loznici ¢i druhy obyvaci pokoj. V
jedné z loznic je umisténa infra sauna. V patfe naleznete 3
samostatné pokoje, balkon, koupelnu (se sprch. koutem,
umyvadlem a toaletou), chodbu s Gloznym prostorem a pldu
krasny Ulozny prostor u jedné z loZnic 6x2 m2.

InZenyrské sité: rodinny diim je napojen na elektiinu (3 faze jistic,
aktudlni zaloha 2.160,- K¢), plyn (novéjsi plynovy kotel s ohfevem
vody, aktualni zaloha 3.300,- K&), méstsky vodovod a kanalizaci
(zéloha cca 250,- K&/osoba). Garaz napojena také na IS. Déale na
pozemku kopana studna véetné €erpadla (uzivani pro zahradu) a
septik bez uzivani.

Technické Udaje: garaz z tvarnic Hebel tl. 30 cm, RD postaven z
plynosilikatovych tvarnic + cca 5cm zatepleni bily polystyren,
sedlova stfecha, okna dvojskla, podlahové vytapéni v obyvaci
¢asti, 1 rok stard expanzni nadoba pro studnu v tech. mistnosti RD.
RD kolaudace 12/1997.

Ostatni: RD napojen na zabezpecovaci zafizeni a security Plutos,
internet pres pevny kabel 02, telefonni pevna linka O2, dan z
nemovitosti r. 2025 ve vySi 1.697,- K&, k nastéhovani cca od
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1.6.2025. Soucasti prodeje je i kompletni nafadi, 2 zahradni
sekacky a regaly v garazi.

Chcete si prohlédnout nemovitost nebo potfebujete vice informaci,
nevahejte kontaktovat makléfku nemovitosti.
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