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Lokalita:
Praha-zapad

Jste naroc¢ni na kvalitu bydleni? Nehledate okazalou stavbu, ale
funkeni, témérF sobéstacné bydleni s rozumnymi reziemi a krasnymi
vyhledy + bonusem dobré dopravni dostupnosti?

V horni ¢asti obce Vrané nad Vltavou, Praha — zapad, na vas
moZna takovy diim ¢eka - byl kolaudovan 2006 a v letech 2023 a
2024 proSel, v€etné zahrady a tech. zazemi, komletni
nadstandardni renovaci - jeho novy vlatnik tak bude prakticky 1.
uZivatelem!

Ing. arch. David Kraus (vitéz Ceské ceny za architekturu 2018,
ktery se do minulosti diva pro pouceni, fascinuji ho moderni
technologie a moznosti stavéni, ale Zije a tvofi ,tady a ted”, jeho
realizace najdete v CR a na Slovensku, ale také v USA, Némecku
nebo Omanu) zde na prani klientll navrhl moderni dvoupodlazni
ddm, vystavény s ohledem na kvalitu a trvanlivost pouzitych
materiall, ktery svému majiteli nabizi tu pravou uzitnost - veskery
potfebny komfort!

Dispozice domu:

V pfizemi se nachazi hlavni obytna mistnost s krbovou vliozkou (s
velkoformatovym obkladem z pfirodniho kamene a s
teplovzduSnymi rozvody do vSech mistnosti), jidelni €asti (s
jidelnim stolem z masivu, ve tvaru pldorysu domu), plné zafizenou
kuchyni (s vestavénymi elektrospotrebii Miele a pracovni deskou
z umeélého kamene Technistone) a vstupem na terasu (20 m2,
tropické dfevo IPE), dale mistnost s koupelnou (sprcha, umyvadilo,
vestavéna Satni skfin, prostor pro pracku a susSicku) + technicka
mistnost (s umyvadlem, toaletou a technickym zazemim - teplené
Cerpadla Viessmann vzduch-vzduch-voda, bojler, bateriové
ulozisté s FVE, centralni vysavac).

V patfe najdete loznici s vlastni koupelnou (sprchovy kout, WC +
bidet) a Satnou + 3 dalSi samostatné pokoje - pracovna a 2 détské
pokoje + 2. koupelna se sprchovym koutem. V loZnici s Satnou a v
pracovné je na miru feSeny designovy nabytek z masivni dyhy, v
obou koupelnach je na podlaze i na sténach designova stérka.

Na podlahach v pfizemi domu a na schodisti jsou kvalitni
designové stérky, v patfe je dfevéna podlaha (dub).

DUm je zdény, koncipovany jako dvoupodlazni, vystavény z
porothermu, zatepleny vatou, s obkladem z kanadského cedru.
VSe dopliiuje krasnda a zaroven prakticky feSena zahrada (s
vzrostlou zeleni a nadhernym biotopem s integrovanym bazénem 6
x 4 m), kterou si diky velkoformatovym dievénym okniim mdzete
uzivat celorocné. Soucasti zahrady je samo zavlazovaci systém a
venkovnim osvétlenim, vlastni vrtana studna s uzitkovou vodou a
reten¢ni nadrzi, zdény domek se 2-mi mistnostmi (zazemi pro
obsluhu biotopu s bazénem a zavlazovaciho systému zahrady +
mistnost s novou saunou s obkladem z olSe) a sklepem
pfistupnym z bocni ¢asti + dfevény zahradni domek (dilna a sklad
zahradni techniky).

Obec méa velmi dobrou ob&anskou vybavenost (MS, ZS, ZUS, BMX
park, zdravotni stfedisko, nakupni stfedisko, obchody, restaurace,
Iékarna, posta, knihovna), v okoli je nékolik cyklotras (jedna z nich
véas podél Vltavy dovede aZ na Néplavku)...
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 767 m2
UZitna plocha: 170 m2
Podlahova plocha: 265 m2
Plocha sklepa: 10 m2
Plocha zahrady: 643 m2

Zastavéna plocha: 124 m2



