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Lokalita:
Brno-mésto

Ve vyhradnim zastoupeni Vam predstavujeme jedine¢nou
prileZitost ke koupi vicegeneraéniho domu, ktery se nachazi v
klidné Céasti Brna, konkrétné v Komaroveé na ulici Potocni.
Obé bytové jednotky, jsou zapsané v katastru samostatneé.

Tato polovina rodinného domu se py3Sni dvéma samostatnymi
bytovymi jednotkami (vymezenymi prohlaSenim vlastnika),
zahradou a garazi, coz z néj €ini idealni volbu pro rodinné bydleni,
podnikani a nebo investici.

D0m je polofadovy a nabizi celkovou plochu pozemku 518 m2,
pfiCemz zastavéna plocha a nadvofi €ini 248 m2.

Uzitna plocha je 173,5 m2 ( byt 89,3 m2, suteréni byt 38,9 m2,
sklad 22,1 m2, pradelna 9,8 m2, garaz 20 m2, chodba l a 1l 13,2
m2).

Ke dvéma bytovym jednotkdm nalezi polovina zahrady o celkové
vymeére 270 m2.

Majitelé maji zpracované prohlaSeni vlastnika, které vymezuje
prava a povinnosti.

Bytova jednotka 3+1 o rozloze 89,4 m2 je umisténa v 1. patfe
domu proSla kompletni rekonstrukci v roce 2018.

K této jednotce nélezi i balkon, ktery Ize pfipadné prestavét na
schodisté s pfimym vstupem na zahradu. Tato bytova jednotka
nabizi komfortni a moderni bydleni, idealni pro rodinu.

V suterénu se nachazi byt 1+1 o rozloze 38,9 m2, ktery je v
zapocaté rekonstrukci. Zde jsou jiz hotové pouze podlahy a
elektfina. Omitky, vyzdéni a zakladni sanita, nejsou dodélané a
umozniuji dodélat interiér podle vlastnich predstav.

Obé jednotky Ize propoijit a vybudovat si luxusni 4+1 s pracovnou,
mezonetové bydleni o celkové ploSe 128,3 m2 s polovinou zahrady
135 m2 a garazi.

V suterénu se nachéazeji i dalSi ulozné prostory, jako je pradelna o
velikosti 9,8 m2 a sklad naradi o velikosti 22,1 m2, které nalezi
pouze jednomu vlastniku.

K domu patfi také jedna garaz o velikosti 20 m2, coz je velky
bonus pro vSechny motoristy.

Nemovitost je napojena na vechny ddleZité inZzenyrské sité — plyn,
elektfinu, vodu i kanalizaci. D4m byl v priibéhu let peclivé
udrzovan, coz se odrazi na jeho sou¢asném dobrém stavu.
Vytapéni bytu je zajiSténo pomoci plynového kotle, coz pfispiva k
ekonomické a efektivni spotfebé energii.

Lokalita Komarov je velmi atraktivni diky pestré nabidce
sportovnich a volno€asovych aktivit, véetné cyklostezek vedoucich
smérem k Olympii nebo pfehradé.

V blizkosti se nachazi materské i zakladni Skoly, l1ékafi, restaurace
a cukrarny.

Zastavka autobusu je vzdalena jen cca 5 minut chlize, coz zajistuje
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vynikajici dopravni dostupnost do centra mésta.
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Budova je z: Cihla

Stav: Dobry
Plocha pozemku: 518 m2
Balkon: ANO
Uzitna plocha: 160 m2
Podlahova plocha: 129 m2
Plocha zahrady: 135 m2

Zastavéna plocha: 248 m2



