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Lokalita:
Brno-venkov

Prodej novostavby rodinného domu 5+kk s garazi a zahradou ve
Vlasaticich, okres Brno — venkov.

Jedna se o koncovy dim v klidné ulici s vyhledem na mistni
zamek, kolaudovany v dubnu 2023 s moznosti parkovani pro dalSi
3 auta na vlastnim pozemku pfed domem.

Celkova plocha pozemku 818 m2, zastavéna plocha 112 m2,
zahrada 670 m2, uzitna plocha domu 187 m2.

D3am je zdény (ytong) se sedlovou stfechou, nepodsklepeny,
zatepleny, plastova okna trojskla, stfeSni dfevéna - poplastovana
okna VELUX,

elektricky kotel a zasobnik na ohfev vody, podlahové vodni topent,
v obyvacim pokoji krbova kamna s rozvodem teplého vzduchu do
jednotlivych pokojll v patfe s moznosti nasledné regulace pro
kazdy pokoj, podlahové topeni se také reguluje v kazdé mistnosti
elektronickym termostatem.

PFichystan kompletni rozvod v€.rozvadéce pro fotovoltaiku s
vyvedenim prostupu az na stfechu domu.

Do domu pfiveden opticky kabel pro internet, rozvod internetu po
celém domé.

Zabezpecovaci systém + rozvod pro kamerovy systém monitorujici
okoli domu.

DUm neni zcela dokonéen. Koneény design jsme ponechali na
vybéru nového majitele.

V domé chybi:

finalni povrch podlah (nyni brouSeny anhydrid), obklady, sanita
(vana, umyvadlo, WC), parapety, zarubnég, interiérové dvere.

Dispozice:

Pfizemi (103,7 m2): gardz 21 m2 s umyvadlem, odvétranim, alarm
pomoci magnetu na dverich, zadveri 9 m2, pokoj 12,7 m2, WC se
sprchovym koutem a umyvadlem 3,1 m2, komora — technicka
mistnost pod schody 5 m2, chodba 5,8 m2, obyvaci pokoj s
kuchyrniskym koutem 37,8 m2, komora 7,1 m2 pfistupna z garaze,
kuchyné a zahrady se samostatnym rozvodem elektfiny pro
zahradu.

1.patro (83,6 m2): chodba 7,3 m2, koupelna 11,9 m2 — pfipraveno
na: vanu, sprchovym kout (box), 2 umyvadla, vyvod na pracku a
suSicku, samostatné WC s umyvadlem 2,1 m2, 2x pokoj 23 m2,
20,7 m2 se stfeSnimi okny a klasickym oknem ve Stitové zdi a 1x
pokoj 18,5 m2 pouze se stfeSnimi okny.

Veskeré inZzenyrské sité — elektfina 220/380V, obecni vodovod,
splasSkova i deStova kanalizace. DeStova voda je svedena do
nadrZe na zahradé (moznost zalévani, ¢erpadlo).

Zahrada je do tvaru L, vykolikovana, neoplocena, zpevnény terén
na terasu, vyvedena voda i elektfina, na celém pozemku navezena
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ornice.

K dispozici po dohodé (ihned), neni zatizen Zadnym zastavnim
pravem, moznost financovat hypotec¢nim Gvérem. V pfipadé koupé
domu na firmu, mozny odpocet DPH.

Dostupnost z Vlasatic do Brna je 20 min autem nebo 30 min
autobusem a 10 min od Méstys Pohorelice.

Jsou i pfijemnym mistem pro odpocinek a relax, 8 km od
Novomlynskych nadrzi.

V obci je veSkerd obCanska vybavenost - obecni Ufad, matefska
Skolka, zakladni Skola, posta, restaurace, cukrarna, obchod COOP.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 818 m2
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Plocha zahrady: 670 m2

Zastavéna plocha: 112 m2



