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Lokalita:
Brno-venkov

Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny ddim se tfemi
nadzemnimi podlazimi, suterénem a se zahradou v obci Podoli

u Brna. Dim je na konci klidné slepé ulice. Jednou z hlavnich
prednosti tohoto domu je zastfeSeny bazén s automatickou solnou
jednotkou. Kromé toho tato nemovitost nabizi krasnou udrzovanou
zahradu o rozloze 469 m2 se vzrostlymi stromy, kamennym grilem,
dfevénym zahradnim altinkem s posezenim a zavedenou
elektfinou. Parkovani je mozné pred domem a v garézi. Celkova
plocha pozemkd &ini 792 m2, z nichz 147 m2 je zastavéna plocha.
Dispozice:

1.PP: pradelna s WC 8,6 m2; chodba 5,4 m2; rekreacni mistnost
14,6 m2; kancelar 19,3 m2; pracovna 12,2 m2; spize 2,9 m2; sklad
4,6 m2; technicka mistnost 2 m2; tj. 69,6 m2.

1.NP: predsifn 23,5 m2; koupelna se sprchovym koutem,

WC a pisoarem 6,5 m2; kuchyné 14,2 m2; jidelna 9 m2; obyvaci
pokoj 35,6 m2; zimni zahrada 19,8 m2; tj. 108,6 m2.

2.NP: chodba s kancelafskym prostorem 10,4 m2; koupelna

s vanou, WC a bidetem 6,3 m2; loZnice 17,1 m2; balkon 6,7 m2;
pokoj 30 m2; pokoj 21,3 m2; tj. 85,1 m2 + 6,7 m2.

3.NP: chodba 26,6 m2; kuchyné 15,5 m2; obyvaci pokoj 21,8 m2;
loZnice 17,9 m2; Satna 15 m2; koupelna s vanou, sprchovym
koutem a WC 6,7 m2; tj. 103,5 m2.

Celkové podlahova plocha €ini 366,8 m2 + balkon 6,7 m2.

Vymery jsou pouze orientacni, méfené pristrojem Matterport.

D0m prosel postupnou kompletni rekonstrukci véetné zatepleni
zdiva a nové stfechy. V ramci udrZitelnosti jsou na stfeSe dilny
nainstalovany solarni panely, které mohou slouzit k vytapéni
bazénu. Uvnitf dilny se nachazi veSkeré technika pro bazén,

a za dilnou se nachazi kompletné podsklepeny dfevnik. Na pfilehlé
terase domu je skryta 9 metrd hluboka studna s ponornym
Cerpadlem a vodou napojenou do domu pfes filtraci a zmékcovac
vody. Terasa nabizi také moznost pfipojeni solarni sprchy.

Déle je na stfeSe domu umisténa ostrovni fotovoltaicka elektrarna,
ktera zajiStuje ohfev vody pro uZzitkovou vodu v domé. Jako
doplnkovy zdroj ohfevu je samostatny plynovy kotel, ktery také
zajiStuje centralni topeni v domé, nebo krbova kamna

s vyménikem.

DOm je vybaven rozvodem pro kamerovy systém a alarm,
bezpecnostnim €ipem u vchodovych dvefi, zamykacim kovanim
v zimni zahradé a tvrzenym sklem u vchodu. Opticky internet je jiz
nainstalovan. Diky své velikosti, vybaveni a vyhodné poloze

ma tato nemovitost také potencial pro komeréni vyuziti. Mlze
napfiklad slouzit jako penzion, ubytovaci zafizeni nebo sidlo pro
malou firmu.

Podoli u Brna je obec s mimofadné bohatym sportovnim

a spole€enskym zivotem, lezi jen par minut jizdy od Brna

a je perfektné dostupna autobusovymi linkami IDS JMK. Obec
nabizi vybornou ob&anskou vybavenost, funguje zde matefska
Skola, prvni stupen zakladni Skoly, posta (Partner) a prodejna
potravin. Pro velké nakupy pak skvéle poslouzi sousedni LiSen,
Slatina nebo Slapanice, kde najdete Sirokou sit supermarketd
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a dalSich sluzeb, které mate v dojezdové vzdalenosti do 5 minut.
Aktivni Zivotni styl zde zajiStuje Spickové zdzemi v podobé dvou
sportovnich hal, fotbalovych hfist i tenisovych kurtd. Jen par minut
chiize od domu se nachazi vyhledavané Marianské tdoli, které
nabizi kilometry cyklostezek, inline drahu, bobovou drahu, tfi vodni
nadrze ke koupani a sit restauraci ¢i stank( s ob&erstvenim.
Skvélou komunitni atmosféru v obci navic po cely rok dotvari
bohaté kulturni a sportovni déni, jako jsou vyhlaSené tradi¢ni hody,
promitani letniho kina, napinava fotbalova utkani nebo oblibené
farmarské trhy.

V pfipadé zajmu o prohlidku nebo o vice informaci kontaktujte
maklére.
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