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Lokalita:
Ceska Lipa

V centru Doks u Machova jezera ¢eka na kreativni investory
atraktivni pfilezitost - tradi¢ni restaurace Heller s veSkerym
zadzemim o ploSe 261 m2, velkymi sklepy, 3 parkovacimi misty a
navic velikou a vysokou ptidou o ploSe 165 m2. MiZete zde nadale
provozovat ziskovou restauraci a na ptidé vytvofit 3 ubytovaci
jednotky, ale mlizete je udélat i ze samotné restaurace. Celkem
tedy 426 m2 prostoru pro vasi fantazii jen asi za 16 400 K&/m2.

Méate jedine€nou Sanci koupit restauraci Heller, ktera se sklada ze
2 velkych mistnosti, recepce, salénku, kuchyné a skladu s
celkovou plochou 261 m2. Restaurace byla vzdy ziskova a jako
jedna z mala byla provozovana celorocné. V hlavni sezéné
vyuzivala i zahradku na ulici, celkova kapacita je asi 120 mist. Patfi
k ni i rozsahlé sklepy ve vyhradnim uzivani a 3 parkovaci mista v
zadni &asti. A k tomu vSemu jesté rozlehla plida s vysokymi stropy
o plose 165 m2, kde mlizete vytvoiit 3 ubytovaci jednotky.
Rozvody jsou pfipraveny.

Plvodni hotel byvaly majitel pfeménil na byty v 1. patfe (plus jeden
na pUdé) a prodal je. Na listu vlastnictvi jsou restaurace a plda
zapsany jako 2 jednotky se zplsobem vyuziti jako jiné nebytové
prostory. Prohlaseni vlastnika je z roku 2022, v domé je zalozeno
SVJ. To souhlasi s vytvofenim ubytovacich jednotek v podkrovi.

Stav objektu je velmi dobry, ma nékolik originalnich prvkd jako
piskovcové portaly nebo dvere. Je priibézné udrzovan, ma novou
stfesni krytinu, zatepleni a tepelné Cerpadlo. Provoz tudiz neni
drahy, energeticka tfida objektu je C. Fond oprav za restauraci je
20 K&/m2, za pldu se bude platit az na jare 2027.

Pro vyuziti se nabizi nékolik variant:

* Zachovat restauraci a na padé vytvofit ubytovaci jednotky

* | celou restauraci pfedélat na ubytovaci jednotky

* Zachovat rybarsky salének pro bistro/prodejnu a propojit ho s
kuchyni

Cena je velmi pfizniva vSe vyjmenované ziskate za cca 16 400
K&/m2 a to nepocitam rozsahlé sklepni prostory a parkovani. Jen
pro pfedstavu byty/apartméany se v Doksech prodavaji asi za 70
000 K&/m2.

Veéhlasny Machac a méstecko Doksy neni tfeba dlouze
pfedstavovat. Je to stalice eského cestovniho ruchu, ktera
pfitahuje turisty jiz od 19. stoleti. Machovo jezero (plivodné Velky
rybnik, s 284 hektary nas Sesty nejvétsi rybnik a zaroven nejvétsi
mimo jizni Cechy) je centrem Machova kraje, velmi oblibené a
navStévované turistické lokality. Z Prahy tam jste autem asi za
hodinu.

Restaurace Heller je zavedena a tradicni, funguje jiz 100 let.
Najdete ji v centru v ulici Komenského 54. Nedaleko se nachazi
renesancni zamek Doksy s parkem, pamatnik Karla Hynka Machy,
TyrSovy sady, Muzeum Ctyflistku nebo zakladni $kola. K Machovu
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jezero to mate asi 1 km.

Prijdte se sami podivat, jak kreativné pojmout a okouknout
vSechny trofeje a historicky bicykl. | to je v cené. K této nemovitosti
mate pfipravené podrobné informace na:
https://www.zhreality.cz/nemovitosti/restaurace-heller-doksy/
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry

UZitna plocha: 426 m2



