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Lokalita:
Praha-zapad

Nabizime k prodeji exkluzivni pozemek s restauraci v zadané
lokalité nedaleko Prahy, na atraktivni adrese V Letech u
DobrocCovic. Pozemek je svaZity v Severojiznim sméru a je
pfistupny z mistni komunikace na severu pozemku. Celkova
plocha pozemk( je 2061 m2, v soutasnosti zastavén restauraci se
zastavénou plochou 155 m2, Obestavénym prostorem 483 m2,
podlahovou plochou 122 m2.

PFipojeno na kanalizagni sit, vodovodni fad, elektfinu a plyn z
verejné sité

Restaurace nabizi tchvatny panoramaticky vyhled do okolni
krajiny, coz déla tento prostor jesté atraktivnéjsi. Jizni orientace
pozemku zajiStuje dostatek slunecniho svétla béhem celého dne,

coz je idedlni pro navstévniky restaurace.

Navic zde existuje moznost dalSiho rozvoje a adaptace na potfeby
nového majitele. Pozemek se nachazi v zoné B1 Kompaktni
bydleni.

Klidna ¢ast obce s pfimym spojenim do pfirody, nabizi idealni
misto pro bydleni &i podnikani v blizkosti hlavniho mésta, avSak v
dostate¢né vzdalenosti pro zachovani soukromi a klidu. Pfistup je
zajistén pfimo z obecni komunikace, ktera je pravidelné udrzovana
a zpfistupfiuje pozemek po cely rok.

Hodnota nemovitosti je stanovena na 18,8 milionu K¢, coz zahrnuje
i provize a sluzby spojené s prodejem. MoZnost financovani pfes
hypotecni Gvér je pfipravena a k dispozici pro potencialniho kupce.

Uzemi ani stavba neni pod zvlastni ochranou (neni kulturni
pamatkou, nenachazi se v pamatkové rezervaci ani pamatkové
z06ne).

Pro ty, ktefi hledaji prostor pro realizaci svych podnikatelskych
zamérd nebo pro vystavbu domova v nadherném pfirodnim
prostredi, s vyhledem na hnizdici ledfiacky u bfehu feky, tento
pozemek predstavuje idedlni pfileZitost.

Pfiprava pro stavbu na pozemku je jiz zapocata, coz mize
usnadnit a urychlit planovani a realizaci nového projektu, ktery
mdZete, nebo nemusite vyuzit pro svij viastni zamér.

Navrhované parametry stavby:
*Zastavéna plocha: 216,68 m2
*Obestavény prostor: 1630 m3

«[zitna plocha: 274,55 m2 (v€etné teras)
Pocet funk€nich jednotek a jejich velikosti:
*IIPP (technické zazemi a pracovna): 118,46 m2
*IINP (obytné prostory): 90,67 m2

*PINP (obytné prostory): 65,75 m2

*Podet uzivatell: 6 osob

Typ navrzené technologie:

*Mytapéni: tepelné Cerpadlo vzduchvoda
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*Métrani: nucené/pfirozené

*Ohfev TUV: tepelné Eerpadlo v kombinaci s elektrickym dohfevem
Predpokladané kapacity:

*Bocet bytovych jednotek: 1

*Pocet uzivatell: 6 osob

*Brovozni rezim: trvalé bydleni

Exkluzivitu nabidky zajiStuje makléf, ktery je pfipraven poskytnout
veskeré informace a podporu béhem koupé a zajiStuje jasné a
transparentni podminky prodeje.
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Budova je z: SmisSena
Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Ostatni
Nebytova plocha: 270 m2
Plocha pozemku: 2061 m2
Parkovani: Venkovni stani
Sité: Plyn

Plyn: Zaveden
Voda: Vodovod

UZitna plocha: 270 m2



