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Lokalita:
Rokycany

Hledate vlastni prostory pro podnikani, zajimavou investici nebo
nemovitost, kterd vam umozni skloubit praci s bydlenim?

Ve Zbirohu nabizime k prodeji zdény objekt o celkové uzitné plose
pfiblizné 143 m2, ktery kombinuje zkolaudované komercni prostory
v pfizemi s bytovou jednotkou 2+kk v podkrovi.

Diky svému uspofadani nabizi nemovitost nékolik zajimavych
moznosti vyuziti od vlastniho podnikani pfes kombinaci bydleni a
pronajmu az po prestavbu pfizemi na dalSi byt.

Dispozice a moznosti vyuZziti

1. NP komer¢ni prostor o ploSe 76 m2:

Pfizemi je zkolaudovano jako prodejna a nabizi hlavni obchodni
prostor, samostatnou mistnost vyuzitelnou jako kancelar nebo
kuchynku a toaletu.

Prostory mohou byt vhodné napfiklad pro:

- Prodejnu ¢i showroom

- Kancel&f nebo sidlo mensi firmy

- Ordinaci i poradenské sluzby

- Kosmeticky salon, kadefnictvi nebo dalsi sluzby

- Pronajem komerénimu najemci

Konkrétni zplsob podnikani je potfeba posoudit s ohledem na
pozadavky daného provozu.

2. NP bytové jednotka 2+kk o ploSe 67 m2:

V podkrovi se nachazi zkolaudovany byt 2+kk z roku 2011 s
balkonem o velikosti pfiblizné 3 m2.

Byt je vytapén elektrickymi pfimotopy a krbovymi kamny na drevo.
MUze slouzit k vlastnimu bydleni majitele, jako zazemi pro
podnikani nebo k dlouhodobému pronajmu.

Dalsi investi¢ni potencial:

Velkou vyhodou je moznost zmény vyuziti pfizemi. Podle vyjadreni
stavebniho Gfadu Ize v prostoru sou€asné prodejny vybudovat
dalSi bytovou jednotku.

Nemovitost tak nabizi tfi zakladni scénére:

1. Vlastni podnikani + bydleni

V pfizemi provozujete svou firmu a v podkrovi pohodiné bydlite.

Idealni feSeni pro podnikatele, ktefi chtéji mit praci a domov na
jednom misté.
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2. Kombinace komer€niho a rezidencniho pronajmu

Pfizemi pronajimate jako komerc¢ni prostor a byt v podkrovi
samostatné. Dva rdizné zplsoby vyuZiti mohou pfinaSet pfijem z
jedné nemovitosti.

3. Pfestavba na dva byty

Po ziskani potfebnych povoleni mlzete pfizemi pfeménit na
druhou bytovou jednotku a cely objekt vyuzivat k reziden¢nimu
pronajmu nebo vlastnimu bydleni.

Technické parametry nemovitosti:

- Celkové uzitn& plocha cca 134 m2

- Komer¢ni pfizemi 67 m2

- Byt 2+kk v podkrovi 67 m2 + balkon 3 m2

- Celkova vymeéra pozemku 277 m2

- Cihlové stavba z roku 2000

- Podkrovni byt zkolaudovany v roce 2011

- Vytapéni komerénich prostor plynovym kotlem
- Vytapéni bytu elektfinou a krbovymi kamny

- Verejny vodovod a kanalizace, elektfina, plyn
- Energeticka naro¢nost budovy D

Nemovitost je v katastru nemovitosti vedena jako stavba
obcanského vybaveni. Pfipadna zména Gcelu uzivani pfizemi na
bytovou jednotku podléhé pfisluSnému povolovacimu procesu.

Soucasti nemovitosti je také mensi zahrada v zadni ¢asti pozemku,
kde najdete kryté venkovni posezeni a prakticky sklad. Prostor
mUze slouzit k odpoginku, jako zazemi pro zaméstnance nebo k
vyuziti najemniky.

Lokalita s dobrou dostupnosti

Mésto Zbiroh nabizi kompletni ob&anskou vybavenost a dobrou
dopravni dostupnost do Prahy i Plzné.

Najezd na dalnici D5 je vzdalen priblizné 7 minut jizdy autem. K
dispozici je také autobusova doprava a rychlikové viakové spojeni
z nedalekého Karezu.

Diky dostupnosti sluzeb a dopravnimu napojeni mize byt
nemovitost zajimava jak pro vlastni podnikani, tak pro dlouhodoby
pronajem.

At uZ hledate nové prostory pro svou firmu, chcete propojit bydleni
s podnikanim, nebo rozSifit své investi¢ni portfolio, tento objekt
nabizi zajimavé moznosti.

Pro vice informaci nebo domluveni osobni prohlidky nas nevahejte
kontaktovat. Radi vam nemovitost pfedstavime.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Balkon: ANO
Uzitna plocha: 76 m2



