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Lokalita:
Liberec

Exkluzivné nabizime k prodeji historickou vilu + pfilehly stavebni
pozemek o vyméfe 421 m2 v katastralnim Uzemi Liberec — Staré
Mésto, ulice Ruprechticka. Vila byla pfestavéna do dnesni podoby
v roce 1928 pro tovarnika Eduarda Hasse a v roce 1948 byla spolu
s tovarnou znarodnéna a je vedena jako ,prdmyslovy objekt".
Nemovitost se nachazi v atraktivni lokalité SirSiho centra mésta s
vybornou dopravni dostupnosti a moznosti parkovani pfed domem
nebo v prilehlé slepé ulici.

Az do privatizace v roce 1993 vila slouzila v pfizemi jako ordinace
zavodniho lékafe a v prvnim patfe a podkrovi jako ubytovani
zaméstnancd. Od roku 2003 probihala postupna rekonstrukce s
ddrazem na zachovani plivodniho historického vzhledu objektu.
Byla provedena vyména oken, nova stfecha vcetné klempifskych
prvkl a odborna rekonstrukce fasady. Nemovitost je v dobrém
technickém stavu.

V soucasné dobg je v pfizemi nadale provozovana ordinace
praktického Iékare. V prvnim patfe se nachazi Ctyfi bytové jednotky
1+kk a prostor vhodny pro vybudovani dalSi bytové jednotky 1+kk
0 vymeéfe cca 20 m2. V podkrovi je umistén jeden byt 1+kk a dva
byty 2+kk.

Vytapéni objektu je zajisténo Ctyfmi plynovymi kotli. Vnitfni prostory
byly modernizovany dle sou¢asnych standard(l bydleni. Objekt je
castecné podsklepeny, sklepni prostory jsou suché, vétrané a piné
vyuzitelné. Za domem se nachazi mensi pozemek s moznosti
parkovani.

Nemovitost pfedstavuje bezpe€nou a stabilni investici s atraktivnim
konzervativnim ro¢nim vynosem cca 900 000 aZ 1 000 000 K¢ dle
miry obsazenosti. Diky své poloze a charakteru je vhodna také
jako reprezentativni sidlo firmy, pfipadné kombinace bydleni,
komercnich sluzeb a kancelafi.

VedlejSi stavebni pozemek o vymére 421 m2 je dle platného
Uzemniho planu Liberec uréen pro vystavbu bytového domu.
Pozemek se nachazi v ploSe SU — smiSené obytné vSeobecné,
kde je trvalé bydleni v bytovych domech pfipustnym vyuzitim.
Hlavni regulativy pro vystavbu bytového domu:

max. vySka objektu: cca 19,5 m

podlaznost: az 4 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi
koeficient zastavéni (Kn): 45 %

max. zastavéna plocha: cca 189 m2

koeficient zelené (Kz): 20 %

charakter zastavby: sidelni méstska zastavba

MozZnost koupé vily jednotlivé.
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Stav: Velmi dobry
Uzitna plocha: 481 m2
Plocha zahrady: 570 m2
Zastavéna plocha: 194 m2
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