)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

K prodeji, Obchody

Cislo inzeratu (ID): 4357875 Datum vydani: 04.12.2025

Lokalita:
Praha 10

Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim 7+2 v klidné ¢asti
meéstské casti Praha — Uhfinéves, s vybornou dopravni dostupnosti
do centra Prahy. Vlakové nadrazi je vzdalené jen nékolik minut
chlize, cesta vlakem na Hlavni nadrazi trva pfiblizné 15 minut.
D0m typu OKAL byl postaven v roce 1975, ¢asteéné rekonstruovan
kolem roku 2011. Kazda bytova jednotka ma samostatny vchod,
coz umozruje pohodiné vicegeneracni bydleni, kombinaci s
podnikanim nebo pronajmem ¢asti domu. Celkova uzitna plocha
¢ini 216 m2, zastavéna plocha 125 m2, pozemek 448 m2.
Dispozice nabizi 7 pokojd, 2 kuchyng, 2 koupelny, samostatné
vstupy, terasu a prostornou lodzii o délce cca 11 m pres celou
predni ¢ast domu s vyhledem do ulice. Ddm je napojen na
elektfinu, plyn, vodovod a kanalizaci, ma také vlastni studnu
(uzitkova voda). Na zahradé se nachéazi bazén a zahradni domek.
Vytapéni zajiStuje plynovy kotel, ohfev vody elektrickym a
plynovym bojlerem. Okna jsou plastova s dvojskly, stfecha je
plocha s povrchovou Upravou z asfaltovych past. Dle technické
inspekce (DRYOUT 2025) je celkovy technicky stav objektu
hodnocen na cca 60 %. DUm je piné obyvatelny, avSak uréen k
postupné rekonstrukci — zejména hydroizolace spodni stavby a
oprava stfeSniho plasté. Energeticka tfida G — nehospodarna, coz
odpovidéa stavu pfed modernizaci. Nemovitost je vhodna nejen pro
rodinné bydleni, ale i pro komer¢ni vyuziti. V pfizemi ¢i hornim
podlazi Ize zfidit barbershop, nehtové studio, masazni salon,
mensi ordinaci, kancelarf nebo sidlo firmy. Samostatné vstupy i
dispozice zajiStuji potfebné soukromi a nezavisly provoz. Zahrada
je rovinatd, oplocena, s pristupem z asfaltové komunikace. V okoli
je kompletni obanska vybavenost — Skoly, Skolky, obchody,
restaurace, zdravotni péce i sportoviste.

DOm piedstavuje idedlni volbu pro ty, ktefi hledaji kombinaci
komfortniho bydleni a podnikani v Praze, pfipadné investicni
prilezitost s moznosti pronajmu dvou samostatnych jednotek.
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