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Lokalita:
Praha 10

Exkluzivné nabizime k prodeji komer¢ni objekt s celkovou uzitnou
plochou 403 m2, umistény v klidné a zelené ¢asti Prahy 10 —
HostivaF. Nemovitost je idedlni pro investory, podnikatele i
developery, ktefi hledaji kombinaci vynosové nemovitosti s
moznosti dalSiho rozvoje.

Hlavni vyhody nemovitosti:

*Qelkova uzitna plocha 403 m2

*Rozsahly pozemek o vymére 1389 m2 (z toho 1226 m2 tvofi
zahrada)

«Z]samostatné jednotky vhodné k pronidjmu nebo vlastnimu
podnikani

*Dva nezavislé vstupy — moznost rozdéleni objektu dle provoznich
potfeb

-0éaste&né pronajato — okamzity vynos pro nového majitele
*Myjimec€na lokalita na rozhrani mésta a pfirody — sousedstvi s
lesem (bez dalSi zastavby)

Dispozice a moznosti vyuZziti:
[l PP — 42,3 m2: sklepni a technické prostory (sklad, archiv,
zazemi)
o1 NP —117,4 m2:

« Jednotky vhodné jako kancelafe, ordinace, provozovna Ci
ubytovani zaméstnancd

» Technicka mistnost vhodna jako recepce, vstupni z6na
nebo zazemi personélu
Pl NP — 128,1 m2: rozsahly prostor (aktualné 3+1) vhodny pro
sidlo firmy, co-working, Skolici centrum nebo ateliér
8l NP — 115,1 m2: podkrovni prostor (aktualné 1+kk) s krbem,
idedlni jako kreativni studio, showroom ¢i manazerské apartma

Technické informace:

«Budova z 1. republiky (cca 1919), priibézné rekonstruovana v
poslednich 5 letech

*Rvalitni materidly: dfevéné podlahy, Spaletova okna, plynovy
kondenzaéni kotel (Bosch — stale v zaruce)

«[hzenyrské sité: elektfina, plyn, voda

*Qdpad feSen septikem — pohodiny pfistup z pfijezdové
komunikace

*Na pozemku vlastni studna (momentalné mimo provoz)
*Blnergeticky Stitek budovy (PENB) se zpracovava, proto uvadéno
G.

Lokalita — Praha 10, Hostivar:

Strategické umisténi s vynikajici dostupnosti a obanskou
vybavenosti:

D min pésky vlakové nadrazi Praha — Hostivar

1D min pésky tramvaj i autobus

«Myborné napojeni na hlavni tahy — Primyslova, Svehlova, Jizni
spojka

*M blizkosti OC Vivo Hostivaf, Lidl, Skolky, Skoly i Iékafi
*BFirodni park Hostivaf-Zabeéhlice s pfehradou — idealni pro
odpocinek zaméstnancl nebo klientd
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Shrnuti:

Unikatni pfilezitost k akvizici komeréni nemovitosti v zadané
prazské lokalité. Objekt nabizi Siroké spektrum vyuziti — sidlo firmy,
pronajem jednotlivych jednotek, kombinace podnikani a
investi¢niho vynosu, pfipadné dalsi rozvoj.

V pfipadé zajmu o vice informaci nebo prohlidku mé nevéhejte
kontaktovat na 608 180 867, Ing. Martina Popenkova.

Tésim se na spolupraci!
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