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Lokalita:

Semily

Novostavba se dvéma apartmany v podhdifi Krkono$ — idealni pro
rekreaci i investici

Hledate misto, kam budete radi jezdit za odpocinkem, nebo
nemovitost, ktera vam m(ize pfinaset zajimavy vynos z pronajmu?
Praveé tato novostavba v obci Cista u Horek nabizi oboji. Nachazi
se v klidném prostfedi s kradsnymi vyhledy do krajiny a smérem na
Snézku.

Prosté se usadite na terase a déti nechate bézet pfimo po louce do
nejblizsiho lesa za domem. Relaxujete na terase, dychate horsky
vzduch a pijete svij oblibeny napoj ... a pak se vydate do lesa na
houby ... nebo jste za chvili v horach a miiZzete vyrazit na taru. Ve

je na dosah, a zaroven v naprostém soukromi, které je jen VaSe.

K prodeji nabizime nové dokonéeny rodinny diim se dvéma
samostatnymi apartmany, kazdy s vlastnim vstupem. Nemovitost je
vhodna pro vlastni rekreaci, vicegeneracni bydleni i kratkodoby
pronjem.

Dispozice a vybaveni

Oba apartmany jsou feSeny jako 2+kk. Kazdy mé obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem, loznici, koupelnu se sprchovym koutem a
technickou mistnost. Celkova uzitna plocha domu véetné pldnich
prostor Cini pfiblizné 195 m2. Jeden apartman je kompletné
vybaveny a jeho vybaveni je souéasti kupni ceny, druhy si mizete
dokoncit podle vlastnich predstav.

Vytapéni zajistuji kamna na tuha paliva, pfipadné elektrické
pfimotopy. Ddm ma plastova okna s izolacnimi trojskly, plechovou
stfeSni krytinu Satjam a energetickou tfidu B — velmi Usporna.
Napojen je na elektfinu, vodu z vlastni vrtané studny a septik s
filtrem.

Pozemek a lokalita

Pozemek o vyméFe 571 m2 nabizi dfevéné terasy ze severské
borovice, zahradu a parkovani az pro tfi vozidla. Je zde moZnost
vybudovani sauny ¢i venkovniho wellness. P¥ijezd je po udrzované
asfaltové komunikaci.

Vrchlabi je vzdalené priblizng 10 minut jizdy, Spindleriiv Mlyn asi
25 minut. V okoli najdete lyZarské arealy Herlikovice, Bubakov a
Knézicky vrch. Lokalita nabizi celoro€ni moznosti turistiky,
cyklistiky i zimnich sportd.

Investicni potencial

Dva samostatné apartmany umoZznuji nezavisly pronajem. Pfi
modelové obsazenosti 55 % a primérné cené 2 500 K¢ za
apartman a noc mohou rocni trzby dosahnout pfiblizné 1 004 000
KE. Pfi orientacnich ro¢nich nakladech 304 000 K¢ by Cisty vynos
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€inil zhruba 700 000 K¢, tedy pfiblizné 5,9 % rocné pfi kupni cené
11 900 000 K¢&. Jde o modelovy propocet, nikoli garantovany
vynos; skute€né vysledky zavisi na obsazenosti, nakladech a

zpUsobu spravy.

Nemovitost nabizi kombinaci vlastniho horského zazemi, soukromi
a moznosti zajimavého investi¢niho vyuziti.
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Nerozhoduje
Osobni
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PIné zafizeny
Venkovni stani
Elektfina
Neni
Vodovod
ANO
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