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TRUMF PRO VAS DOMOV

K prodeji, Kancelare

Cislo inzeratu (ID): 4272808 Datum vydani: 18.03.2025

Lokalita:
Praha 4

Exkluzivni prodej precizné postaveného, cihlového, vyborné
dispozi¢né feSeného 3. podlazniho RD 5+1 s jizni orientaci, garazi
pro 2 vozidla a parkovaci plochou pro dalSich 10 vozidel, o celkové
uzitné pl. 247 m2, ploSe kancelafi 101 m2, zastavéné pl. 110 m2,
stojiciho na pozemku o vymére 637 m2, ktery se nachazi v
sousedstvi MiliCovského lesa, oblibené méstské ¢asti Opatov —
Katefinky, ul. Formanska, s vybornou dostupnosti na metro C
Opatov, do centra Prahy a na dalnici D1.

V 1. NP pfizemi se nachazi pfijimaci kancelar/showroom 39 m2 s
otevienym krbem a moznosti pfimého vstupu z venkovni terasy,
kompletné zafizena kuchyné 16 m2 s jidelnim koutem, koupelna,
samostatné WC, hala 10 m2 se schodistém 6 m2 a zadveri. Ve 2.
NP podkrovi jsou 4 nepriichozi kancelafe 18 m2, 18 m2, 15 m2 a
11 m2 s dostate¢né vysokymi bo€nimi st€nami, pro pfiblizné 14
pracovnikl, koupelna s vanou, umyvadlem a WC, a spojovaci
chodba 9 m2. V 1. PP suterénu je prostorna garaz 40 m2 pro 2
vozidla se vstupem do domu, pfipadné prostorny suchy sklad,
technické zazemi domu, mensi sklad a elektricka vestavna sauna
— kaminka s moZnosti zavlahy od firmy SAUNA TOP.

RD je precizné postaveny z bilych tvarnic plynosilikat 30 cm
tloustka zdi, plus perlit 8 cm a 11 cm cihla CDM, celkem tloustka
zdi 53 cm se skvélymi tepelné a zvukové izolanimi vlastnostmi.
Stfecha je z velmi kvalitni hlinikové krytiny zn. Alukryt. Plastova
okna se Sesti komorovym profilem se stfedovym tésnénim a
izolanimi trojskly U=0,6. Na podlahach zatéZové koberce a
dlaZba, schodistové stupné z masivniho dfeva, v domé je
bezpec€nosti zafizeni. K ohfevu teplé uzitkové vody slouZzi el. bojler
0 objemu 200 |, k vytapéni akumula¢né ohfivana voda v nadrzi s
télesem o objemu 3.500 | = velmi nizké naklady. IS: elektfina,
obecni vodovod a studna, odpad sveden do kanalizace, plyn na
hranici pozemku.

Idealni jako investice k dalSimu pronajmu, nebo jako sidlo mensi
spole€nosti s dostatkem parkovacich mist na pozemku.
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Stav: Velmi dobry
Uzitna plocha: 247 m2
Podlahova plocha: 247 m2
Plocha zahrady: 527 m2
Zastavéna plocha: 110 m2
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