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Lokalita:
Cesky Krumlov

Nabizime k prodeji byvaly penzion s restauraci a wellness
zazemim v atraktivni lokalité Lipna, s platnym stavebnim
povolenim na piestavbu na bytovy diim o 9 bytovych jednotkach.

Objekt byl zkolaudovéan v roce 2004 a az do roku 2023 Gspésné
fungoval jako penzion s restauraci. Nemovitost je ve velmi dobrém
technickém stavu — po generalni rekonstrukci oken, s udrzovanou
fasadou i stfechou. Veskeré rozvody elektfiny, vody, odpad( i
vzduchotechniky jsou pIné funkéni. Objekt je kompletné vyklizeny a
pfipraveny k okamzitému vyuziti i rekonstrukci dle zaméru nového
majitele.

TFipodlazni budova nabizi celkovou uzitnou plochu 728 m2.
Soucasti je pozemek o vymére 1 191 m2, zahrnujici obsluzné
komunikace a 12 parkovacich mist. Nemovitost je napojena na
vodovod, kanalizaci, elektfinu (3x100 A) a pevny internet.

Vytapéni je feSeno elektricky:
* 2. NP — pfimotopy
1. a 3. NP - radiatory napojené na elektrokotel

Moznosti vyuziti:

* penzion a restaurace

* bytovy ddim

* rekreacni objekt

» kombinace bydleni a podnikani

« investi¢ni projekt dle vlastniho zaméru

Lokalita:

Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti Lipenska, v bezprostfedni
blizkosti turistickych a cyklistickych tras a pouhych cca 150 m od
vodni plochy Lipna.

Vyborna dostupnost:

 Frymburk — pfivozem cca 5 minut
* Lipno nad Vltavou — 10 km

» Rakouské hranice — 5 km

» Bad Leonfelden — 15 km

e Linz—49 km

« LyZarskeé stredisko Lipno — 10 km
 Hochficht — 30 km

V okoli se nachazi mnozstvi turisticky atraktivnich mist, wellness
center, sportovist, hrad( a zamkd.

Soucasné dispozi¢ni feSeni penzionu (po vybaveni):
« kapacita 38 IGZek + 7 pristylek

* 4 pokoje s koupelnou a kuchyrkou

* 1 apartméan s jednou loznici

* 4 apartmany se dvéma loZnicemi

« restaurace s barem pro cca 40 host(

« venkovni terasa pro cca 35 host(

« profesiondlné vybavena kuchyn
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« wellness se saunou, vifivkou a posilovnou
* klubovna pro skupiny a firemni akce

Provoz penzionu:

Objekt byl v provozu v letech 2005-2023 a generoval rocni trzby
priblizné 3,5 mil. K¢, a to bez aktivnhiho marketingu &i prace se
znackou. Stabilni klientela vznikala pfevazné na zakladé
doporuceni a opakovanych pobytd.

Investi¢ni potencial:

Velkou pfidanou hodnotou je platné stavebni povoleni na
pfestavbu na 9 bytovych jednotek. Pfestavba byla jiz forméalné
zahajena (platné stavebni povoleni).

Projekt zahrnuje:

* 9 bytovych jednotek

« sklepy a technické zazemi
« obytnou plochu 578 m2

« spolecné prostory 115 m2
« terasy a lodzZie 35 m2

DalSi vyhody:

» kompletni projektova dokumentace

« projekty jednotlivych profesi (elektro, vzduchotechnika, zdravotni
technika aj.)

* posledni moznost bytové vystavby v lokalité dle nového
tuzemniho planu

Energeticky Stitek ve zpracovani.
V pfipadé zajmu kontaktujte makléfe nemovitosti.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim
zvolenych kritérii.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Uzitna plocha: 728 m2
Podlahova plocha: 1191 m2
Plocha zahrady: 850 m2

Zastavéna plocha: 341 m2



