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Lokalita:
Ostrava

Hledate nemovitost, ktera bude od prvniho dne generovat pfijem a
zaroven vam dava prostor, jak jeji hodnotu v Case jesté vyrazné
navysit? Pravé takovou pfileZitost nyni nabizime.

K prodeiji je krajni fadovy bytovy ddim na ulici Obranct miru v
Ostraveé — Vitkovicich, ktery pfedstavuje idealni kombinaci stabilni
investice a budouciho potencialu. Dim ma tfi nadzemni podlazi, je
podsklepeny a jeho dispozice i technicky stav odpovidaji tomu, co
dnes investofi skutecné hledaji : funkcni, pronajimatelné jednotky
bez nutnosti vstupnich investic.

V domé se nachazi celkem Sest bytovych jednotek, konkrétné tfi
byty o dispozici 2+1 a tfi byty 1+1. Celkova podlahova plocha byt
¢ini 304 m2 a skladba jednotek velmi dobfe odpovida aktualni
poptavce po ndjemnim bydleni.

Zakladni prehled:

— 6 bytovych jednotek (3% 2+1, 3x 1+1)

— celkova plocha byt 304 m2

— tfipodlazni, podsklepeny diim

— dvdr s altinem pro najemniky

— projekt na pddni vestavbu

Velkou vyhodou této nemovitosti je jeji technicky stav. V. domé i
jednotlivych bytech byla provedena nova elektroinstalace, rozvody
vody a odpad jsou v plastu a vytapéni je FfeSeno pomoci tepelnych
Cerpadel, coz vyrazné snizuje provozni naklady. Objekt je
zatepleny a osazen plastovymi okny, stfecha je ve velmi dobrém
stavu a nevyZaduje aktualné zadné investice.

Technicky stav a Upravy:

— nova elektroinstalace v celém domeé

— nové rozvody vody a odpadd

— vytapéni tepelnymi cerpadly

— zatepleni fasady i stropu

— plastové okna

Z pohledu investora je zasadni i stav jednotlivych bytG. Ctyfi
jednotky jsou po rekonstrukci a pfipravené k okamzitému
pronajmu, jeden byt je po Castecnych Upravach a jeden je ¢astecné
rekonstruovany. To umoZiuje kombinovat okamzity vynos s dalSim
rlstem najemného.

Nemovitost aktualné generuje Cisty rocni pfijem ve vysi 578.700,-
K&, coz odpovida Cistému vynosu pfiblizné 4,18 %.

Investicni potencidl:

— okamzity pfijem bez nutnosti zasadnich investic

— moznost zvySeni najmd u ¢asti bytd

— pldni vestavba = rozsifeni kapacity domu

— varianta rozdéleni na jednotky a nasledny prodej

Lokalita Ostrava — Vitkovice patfi dlouhodobé mezi stabilni
najemni oblasti s vysokou poptavkou po dostupném bydleni. Diky
dobré dostupnosti do centra, obcanské vybavenosti a blizkosti
pracovnich prilezitosti je zde obsazenost bytll velmi stabilni.

Tato nemovitost dava smysl jak pro investora, ktery hleda hotovy
vynosovy diim bez starosti, tak pro nékoho, kdo chce aktivné
pracovat s potencialem a v ase hodnotu i vynos dale navySovat.
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Stav: Po rekonstrukci
Plocha pozemku: 0 m2

Uzitna plocha: 339 m2

Zastavéna plocha: 140 m2



