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Lokalita:
Praha 9

K prodeji nabizime ateliér (nebytovy prostor) na realizaci
vyjimecného projektu v rodinném domé o 3 bytovych jednotkach a
pravé 1 nebytové v oblibené rezidencni €asti Prahy - Kbely.

Hledame kupujiciho, ktery mé rad vyjimec€né prostory k bydleni s
pfiznanymi tramy.

Vyhodou jsou skvéli sousedé, ktefi spolu udrzuji pratelsky vztah a
pfes letni sezénu spole¢né nezfidka na zahradé griluji.

Plusem tohoto projektu je jiz existujici studie realizace

rekonstrukce tohoto prostoru a navic pfiprava vSech rozvod( pfimo

v jednotce (dotazena voda, odpady, elektfina, internet od T-mobilu,
domovni telefon (pro dalkové otevirani vstupnich dvefi...).

V minulém roce byl instalovan systém drahého zasobniku teplé
vody a novy kotel Vaillant. VSe je jiZ pfipraveno na pfipojeni nasi
jednotky.

K této jednotce patfi sklep a hlavné vylucné pravo uzivani terasy,
se vstupem z mezipodesty domu.

UDAJE O POZEMKU A OBJEKTU

Objekt se nachazi v katastralnim Gzemi Praha - Kbely (731641)
Zahrnuje parcely:

1313/1, Vymeéra: 303 m2, Druh pozemku: zahrada

1312, Vyméra: 139 m2, Druh pozemku: zastavéna plocha a
nadvori

STAV OBJEKTU A PUDY

Vyuziti objektu: Stavba pro bydleni (3 bytové jednotky)
Zastavéna plocha: je 139 m2

Zpevnéna plocha: 215 m2

Stfecha (Sikma): 112 m2

StfeSni terasa: 27 m2

STAVAJICI STAVBA

Vila ze 30. let 20. stoleti stoji samostatné na pozemku na uzemi
Prahy 19, katastralni izemi Kbely, v ¢asti se suburbanni vilovou
zastavbou. Jedna se o podsklepeny dvoupatrovy objekt se Sikmou
stfechou - nezateplenou plidou. Nachazi se v ni tfi bytové
jednotky, plida, garaz, spolecny schodistovy prostor a sdilena
terasa pfistupna z mezipodesty.

ZADAN| PROJEKTU

Predmétem zadani je vypracovani navrhu pldni vestavby s funkci
samostatného bytu pfistupného ze spolecného schodiStového
prostoru. Ctvrta jednotka by méla byt v principu feSena jako 2+kk s
moznosti Upravy dispozice na 3+kk.

Soucésti navrhu je rekosntrukce stfechy a zatepleni celého domu.

NAVRH

Plocha pldy mé téméf étvercovy pldrys s dominantnim télesem
kominu prochazejici jejim stfedem. Vstup se nachazi na severni
strané. Cilem navrhu je ponechat prostor maximalné volny s
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dominujicim télesem kominu.

Z dlvodu lepsi vyuzitelnosti jsou ve vychodozapadni ose navrzeny
vikyfe propojené s konstrukci krovu. Na zapadni strané se nachazi
loZnice. Na vychodni strané se nachazi obytny prostor s kuchyni a
otevieny sedacim okenem - mensim vikyfem - smérem k jihu.
VSechny vikyFe jsou opatfeny venkovnimi elektricky ovladanymi
Zaluziemi.

Na vstupni ¢ast navazuji samostatné mistnosti koupleny (vychodni
strana) a WC s prackou (zapadni strana). Snizeny prostor u
obvodového zdiva je vyuZity ke jako sklad. Instalace jsou vyvedené
na zapad od vstupu a jsou vedeny podlahou pod obytnym
prostorem. Vstup samotny je sniZzeny z diivodu podchodné vysky
oproti obytnému prostoru o cca 20 cm. Naopak cast priléhajici k
loZnici je zvySen& podestou a pfedpoklada se jejic vyuziti jako
spani pro hosty.

Uzitna plocha 77,6 m2
Podlahova plocha 66 m2
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