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Lokalita:
Opava

Exkluzivné nabizime jedinecny mezonetovy byt 5+kk se zimni
zahradou a vifivkou na adrese Machova 2 v Opavé. Jedna se o
bydleni, které spojuje prostor rodinného domu s vyhodami
méstského bytu. PAdni vestavba ve 4. nadzemnim podlazi
cihlového domu nabizi soukromi, svétlo a atmosféru, ktera se v
béznych bytech prakticky nevyskytuje.

Celkové uzitna plocha €ini 175 m2 + sklep cca 20m2.

Dispozice a feSeni prostoru:

Spodni patro o velikosti 116 m2 je navrZzeno jako plnohodnotné
rodinné bydleni. Najdete zde détsky pokoj, pracovnu, loZnici s
vlastni S8atnou a dominantni otevieny obytny prostor s kuchyni a
jidelnou. Obyvaci ¢ast je skutecné velkorysa, idealni pro rodinny
Zivot i navstévy. Kuchyné nabizi nadstandardni mnozstvi pracovni
plochy, vestavéné spotfebice a navazuje na stylovou vinarnu.

Na tomto podlazi se dale nachazi koupelna se sprchovym koutem i
rohovou vanou a samostatné WC. Cely prostor je diky mnoZzstvi
stfe$nich oken krasné prosvétleny a plsobi velmi vzdusné.

Z oteviené predsiné vede schodisté do horniho patra o velikosti 59
m2. Zde se nachazi dalsi pokoj a pfedevsim velka zimni zahrada o
25 m2 s vifivkou. Tato ¢ast bytu vytvari naprostou klidovou z6nu —
idedlni misto pro relax, doméaci wellness nebo odpocinek po praci.
Technicky stav a vybaveni:

Kompletni rekonstrukce bytu probéhla v roce 2014

Byt ma vlastni kondenzacni plynovy kotel a podlahové vytapéni
Kvalitni izolace stfechy mineralni vatou.

Séadrokartonové podhledy.

Prostorny sklep.

Ddm a okoli:

Cihlovy diim je ve velmi dobrém stavu, zadni ¢ast ma novou
fasadu a planuje se vyména zvonkd.

K dispozici je mensi spolecna zahrada.

Parkovani v modrych zénéach pfimo pfed domem.

Naklady na bydleni:

Fond oprav + splatka Gvéru cca 2.000 K& mésicné

Plyn cca 4.000 K¢

Voda cca 500 K¢

Elektfina dle spotfeby

Pro€ je byt vyjimecny ?

Dispozi¢né nabizi komfort domu — jasné oddélenou denni a no¢ni
zonu, velkorysy spole€ensky prostor a vlastni relaxaéni patro.
Zimni zahrada s vifivkou vytvafi unikatni atmosféru bydleni, kterou
v bytovych domech témérf nenajdete.

Tato nemovitost neni klasicky byt. Je to prostor pro Zivot, rodinu i
odpocinek — v klidné ¢&sti Opavy a pfitom blizko centra.
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Umisténi:
Obytna plocha:
Terasa:

Uzitna plocha:
Plocha sklepa:

Zastavéna plocha:

4. podlazi
185 m2
25m2
185 m2
10 m2
291 m2



