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Lokalita:
Pardubice

Prodej nového bytu 4+kk s balkonem, lodZii, sklepem a garazovym
stanim o celkové plose 158m2— ul. Smilova, Pardubice

Nabizime k prodeji zcela novy, dosud neobyvany byt o dispozici
4+kk v osobnim vlastnictvi, umistény v moderni novostavbé
cihlového domu z roku 2023, na adrese Smilova 2937, Pardubice —
Zelené Predmesti.

Byt se nachazi v klidné ¢asti mésta, pfesto v samotném centru
Pardubic — prichodem pfes Machofovu paséz se dostanete
priblizné do 100 metrd na tfidu Miru.

Plochy bytu

Uzitn& plocha bytu: 118 m2

Balkon: 15,5 m2 (zastfeSeny, pfistup z obyvaciho pokoje)
LodzZie: 4,7 m2 (navazujici na loZnici)

Sklep: 4,3 m2 (pfimo u vstupu do bytu)

Garazové stani: 16 m2

Celkova plocha vSech prostor €ini 158,5 m2

Dispozice a usporadani:

Velkou vyhodou je komfortni pfistup suchou nohou — autem
vjedete pfimo do gardzového stani v patfe bytu, odkud projdete
kratkou chodbou. Posledni dvefe na chodbé patfi jiz pouze tomuto
bytu a hned vedle nich se nachazi prostorny sklep.

Po vstupu do bytu se dostavate do prostorné vstupni chodby, ze
které je pfistup:

do technické mistnosti s pfipravou na pracku a susic¢ku

na samostatnou toaletu

do koupelny s vanou

do dvou samostatnych pokojli

déle do loznice, ke které nalezi vlastni koupelna se sprchovym
koutem a lodzie

Z hlavni chodby je také vstup do velkorysého obyvaciho pokoje s
kuchyrnskym koutem, kde dominuji velka prosklena okna a
francouzské dvere vedouci na prostorny, zastfeSeny balkon o
vymére 15,5 m2, idealni pro posezeni a relaxaci.

Byt disponuje dvéma plnohodnotnymi koupelnami, coz vyrazné
zvySuje komfort rodinného bydleni.

Technické informace a vybaveni

novostavba z roku 09/2023

byt nebyl nikdy uzivan — stav pfesné dle prfedani od developera
nizkoenergeticka stavba

dalkové ustfedni vytapéni (radiatory)

centralni dalkovy ohfev vody

opticky internet

predokenni rolety s dalkovym ovladanim (na ¢asti oken)
bezbariérovy pfistup

moderni vytah

Shrnuti:
Tato nemovitost nabizi kombinaci absolutné nové stavby,
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nadstandardnich ploch, dvou koupelen, garazového stani a
jedine€né polohy v centru mésta, pfesto v klidném prostfedi.
Ideélni volba pro narocné rodiny, které hledaji komfort, prostor a
perfektni dostupnost sluzeb i centra mésta.

V pfipadé z4jmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.
Realitni maklé¥
Martin Socha
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 5. podlazi
Obytna plocha: 138 m2
Balkon: 15m2
Lodzie: 4m2

Uzitna plocha: 118 m2
Podlahova plocha: 138 m2

Plocha sklepa: 4 m2



