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Lokalita:
Praha-zapad

Hledate opravdu prostorné a klidné bydleni v blizkosti Prahy,
obklopené zeleni? Byt s pfijemné stalou teplotou v zimé i béhem
Iéta? Nabizime vyjimecny byt se zahradkou s moznosti snadné
Upravy na dispozici 4+kk v a velmi vyhledavanych oblibenychi
Dolnich Bfezanech.

Byt s uzitnou plochou 135 m2 se nachéazi v pfizemi mensiho
cihlového domu se dvéma bytovymi jednotkami. Diky krbu,
podlahovému vytapéni a promyslenému dispozi¢nimu feSeni
nabizi pfijemné prostfedi pro rodinné bydleni i praci z domova.

Srdcem bytu je prostorny obyvaci pokoj s s krbem a vySSimi
stropy, ze kterého je pfimy vstup na krytou terasu o velikosti
priblizné 22,5 m2 a navazujici soukromou zahradku. Dispozice
byla plivodné navrZena jako 4+kk, takZe Ize pomérné jednoduchou
Upravou vytvofit dalSi samostatny pokoj. Soucasti bytu jsou také
dva dalSi velmi prostorné pokoje, koupelna s WC, samostatné WC,
technicka mistnost s velkymi GloZznymi prostory, komora s
umyvadlem, kterou Ize upravit na samostatny sprchovy kout, a
dalSi prakticka komora pod schody pfed vstupem do bytu, vhodna
napfiklad pro uloZeni kol.

K bytu nalezi:

8bukroméa zahrada,

8klep pod terasou vhodny jako dilna nebo sklad,
@vé parkovaci stani pfimo pfed domem.

Celkova metraz:

I[85 m2 uzitna plocha pouze bytu
plus kryta terasa cca 22,5 m2
plus sklepni prostory pod terasou
navic k tomu vlastni zahrada

Velkou pfednosti je poloha v blizkosti lesa. Pfestoze se nedaleko
nachazi mistni komunikace, v noc¢nich hodinach zde panuje
naprosty klid. Jen par krokd od domu je autobusova zastavka s
pfimym spojenim do Modran i do centra Dolnich Bfezan a
néasledné na Kacerov.

V domé funguje zavedeny systém spravy mezi vlastniky. O
vytapéni a ohfev vody se stara novy plynovy kondenzacni kotel
pfimo v byté. Byt vynik& velmi stabilni vnitfni teplotou, a to jak
b&hem zimnich, tak letnich mésica.

Byt je vybaven zabezpe€ovacim systémem a je pfipravena také
elektroinstalace pro predokenni rolety nebo venkovni Zaluzie.
Dolni Bfezany patfi dlouhodobé mezi nejzadanéjsi lokality v okoli
Prahy diky kvalitni obCanské vybavenosti, upravenému verejnému
prostoru, Skolam a Skolkam v€etné soukromych, sportovnimu
zazemi i kulturnim moznostem pro déti i dospélé.

Pokud hledate prostorné bydleni s atmosférou rodinného domu,
pouze s jednim sousednim bytem v domé, vybornou dostupnosti
do Prahy a zaroven v bezprostfedni blizkosti pfirody, mohl by vas
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tento byt pfijemné oslovit.

Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky mé nevahejte
kontaktovat.

K této nemovitosti mate pfipravené podrobné informace na:
https://gara.cz/nemovitosti/prostorny-byt-se-zahradou-krytou-
terasou-dvema-parkovacimi-stanimi-a-velkym-sklepem-2/
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 135 m2
Terasa: 22m2
UZitna plocha: 135 m2
Podlahova plocha: 135 m2

Plocha zahrady: 102 m2



