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Lokalita:
Praha 8

Nabizim k prodeji byt v osobnim vlastnictvi 4+1 s lodzii a dvéma
koupelnami po kompletni rekonstrukci. Nachéazi se ve vyhledavané
lokalité Praha — Kobylisy, ktera nabizi klidny Zivot nedaleko
rozlehlého parku Dablicky haj s kompletni ob&anskou vybavenosti
a dopravou.

Bytova jednotka je umisténa v 9. patfe s vytahem v
zrekonstruovaném panelovém domé s hezkym vyhledem na park
pfed domem s oblibenou Sakurovou aleji. Celkové rozloha prostor
k bydleni €ini 91 m2 (86, 38 m2 + 4,62 m2 lodzie). Dispozi¢né je
feSen jako vstupni hala propojena s obyvacim pokojem, kuchyn,
dva samostatné pokoje, loZnice s vlastni koupelnou,
Satna/technickd mistnost, koupelna s wc, samostatné wc a lodzie.
Je ve velmi dobrému stavu, v roce 2023 byla provedena kompletni
rekonstrukce v&. novych rozvodd elektfiny, vody a odpadu. V ramci
rekonstrukce byly odstranény nékteré pricky, ¢imz vznikl atypicky
otevieny prostor s docilenim dispozic celkem Sesti mistnosti vE.
kuchyné.

P¥i vstupu do bytu se ocitnete v prostoru, ktery se po rekonstrukci
vymyka standardné feSenym panelovym bytlim. Plsobi piijemnym
a Utulnym dojmem diky dostatku pfirozeného svétla, velkym
okndim, peclivé vybiranému a nadstandardné vybavenému
interiéru.

Byt je moderni, funk&ni, nabytek na miru a vestavéné skfiné
zajistuji dostatek GloZzného prostoru. Ve vSech pokojich jsou
predokenni zaluzie, digitalni termostat k regulaci vytapéni
mistnosti, centralni zhasinani svétel a moznost zmény barev i
teploty stropniho svétla. Na podlaze je kvalitni bezpe€na vinylova
podlaha ( bio bez ftalatl), v koupelnach a we dlazba, bezpecnostni
protipozarni dvefe, vnitini videotelefon s barevnym displejem pro
ovladani zamku vchodovych dvefi do domu vE. vytahu. Ohfev teplé
vody i vytapéni je dalkovym rozvodem ( radiatory, v koupelnéach
podlahové vytapéni).

Z obyvaciho pokoje je vstup do lodzie s bezpec€nostni siti a je
idedlni relaxacni zénou. Jsou nainstalované elektro termoizola¢ni
rolety, které pomahaji snizovat prehfivani mistnosti v 1été a
omezovat tepelné ztraty v zimé. Obyvaci pokoj neni oddélen od
kuchyné dvefmi, coz dotvari dojem vzdusného prostoru a moznost
byt s rodinou i béhem vafeni nebo stravovani.

Na levé strané od vstupnich dvefi se nachazi dva samostatné
pokoje orientované na vychodni stranu. Na pravé strané je
koupelna s vanou, umyvadlem a wc a samostatné wc. Vedle
vstupnich dvefi se nachazi samostatna mistnost, ktera je
vyuzivana jako Satna a ,technicka mistnost" s prackou, susickou a
vestavénymi skfinémi na miru. Vstup do loznice je pouze z této
mistnosti, ¢imz je oddélena od hlavni obytné ¢asti bytu a nabizi
dokonalé soukromi. Pfi vstupu do loZnice je vlevo umisténa
prosklena koupelna s matnym sklem, sprchovym koutem a
umyvadlem. LodzZie, kuchyn a loZnice jsou orientovany na zapadni
stranu.

KONTAKTNI UDAJE:

|

' - ‘ﬂ_
g
i

K

o

Lucie Franekova
Tel:

+420 607 618 232

Email:

lucie.franekova@realog.cz

My3éak Servis s.r.0.

Tel:

Adresa:
Pod Slovany 1887/14,

12800 Praha 2
Web:

www.mysakreality.cz



V byté zlstane kuchyriska linka a vestavéné skiiné (pfip. dal3i
vybaveni na zakladé dohody s majitelem).

Kuchyriska linka je vyrobena na miru s vestavénymi el. spotfebici
zn. Gorenje. Soucasti je indukeni varna deska, trouba, mikrovinna
trouba, nasténna digestof v modernim designu v kombinaci
Cerného skla s nerezovymi prvky, mycka nadobi, Cerny kuchyrsky
dfez Franke zabudovany do pracovni desky, lednice a mrazak.
Kuchyniska pracovni deska nabizi dostatek prostoru pro vareni a

skfinky dostatecny ulozny prostor.

Aktualné neni v byté zaveden plyn, ale Ize jej pfipojit. V patfe jsou
pouze dveé bytové jednotky, které maji dalSi spolecnou
uzamykatelnou lodzii v mezipatre.

Panelovy diim je zateplen, byla v ném provedena rekonstrukce v¢.
vnitfnich prostor a nabizi bezpecné bydleni. Pfed vchodem do
domu i ve vnitfnich prostorach je umistén kamerovy systém, vstup
do domu V€. vytahu a schodisté je zabezpecen Cipem. Vnitfni
prostory domu jsou moderni, diky velkym okndim a lodziim v
patrech prosvétlené a Cisté. V prizemi je k dispozici kolarna.

Pfimo pfed domem je park, détska hfisté, tenisovy areal,
workoutové a parkourové hristé, posilovna, psi hfisté a psi louka,
beachvolejbalovy areal aj. Je zde zajiSténa kompletni ob&anska
vybavenost ( MS, ZS, restaurace, obchody) i velmi dobré dopravni
spojeni (4 min. péSky od domu tramvajova zastavka, 10 min.
peésky od domu metro Ladvi). 15 min. pésky od domu se dostanete
do klidného a rozlehlého Dabického parku, ktery je idealnim
mistem pro relaxaci, prochazky v pfirodé i aktivni Zivot. V
lesoparku vedou turistické stezky, cyklotrasy, nau¢né stezky, jsou
tu détska hfisté, hvézdarna, jezirka a nejvysSi bod Prahy na
pravém bfehu Vitavy — Ladvi.

Vzhledem k atypickému feSeni prostor doporucuji osobni
prohlidku.

V pripadé jakychkoliv dotazli nebo zajmu o prohlidku mé nevaheite
kontaktovat (v€. vikendu).

Cena zahrnuje kompletni servis v ramci prodeje nemovitosti, vSech
poplatkd, veskerou administrativni ¢innost a pravni servis.
Zajemclim mohu zajistit hypotecni Gvér.
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