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TRUMF PRO VAS DOMOV
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K prodeji, Byt 4+1, 175 m2

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4347051 Datum vydani: 02.02.2026

29 990 000 K¢

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Praha 2

Koupé bytu na prazskych Vinohradech patfi mezi nejstabiln&jsi
rezidencni investice: tradicni Ctvrt' s aktivnim spolecenskym
Zivotem, Spickovymi Skolami, kavarnami a restauracemi, perfektni
dopravni dostupnosti do centra a mnozstvim zelené v okolnich
parcich.

Nabizime prostorny byt 4+1 o uZzitné ploSe 162,4 m2 ve 3. NP / 2.
patfe udrZzovaného historického cihlového domu ve Vinohradech,
ul. Uruguayska. Jednotka zabira celé patro a vznikla slou¢enim tfi
plvodnich bytd, coz zajistuje mimoradné soukromi i flexibilitu pro

dalSi apravy dispozic.

Soucasné usporadani: velky obyvaci prostor vznikly propojenim
dvou mistnosti + herna / hudebni kout s klavirnim kfidlem,
samostatna kuchyné s jidelnou, déle tfi velké pokoje, dvé
koupelny, samostatné WC, technicka mistnost a Siroké chodby.
Celkové clenéni ploch: obytna ¢ast 108,4 m2, kuchyné + jidelna
17,6 m2, zazemi (koupelny, komunikace, technicka ¢ast) 36,4 m2.

Byt proSel pfi slou€eni celkovou modernizaci — nové meédéné
elektro rozvody, nové rozvody vody a kanalizace s méfenim T/S,
vytapéni a TUV z vlastniho plynového kotle se zasobnikem,
rozvody do radiatord, pfiprava na vysokorychlostni internet a
kabelovou TV (opticka sit). Stav hodnocen jako velmi dobry;
konstrukce bez zjevnych poruch.

DU0m je reprezentativni vinohradska ¢inZovni stavba z prelomu
19./20. stoleti; vstupni vestibul navazuje na prijezd do zeleného
vnitrobloku, schodisté po kompletni renovaci, pfistup k vytahu z
mezipodest.

Lokalita: stabilizované obytné Gzemi v méstské pamatkové zoné
Vinohrady; v dochazce metro A — Nameésti Miru, tramvaje i
autobusy, bohata ob€anskéa vybavenost, parky typu Riegrovy sady.
Uzemi napojeno na viechny méstské sité (voda, kanalizace, plyn,
elektfina, data) a lezi mimo zaplavové Gzemi.

Pravni a technické jistoty: byt v osobnim vlastnictvi.

Nemovitost se nachézi v béZné méstské zastavbé mimo zvl&stni
ochranna nebo bezpecnostni pasma; objekt neni v zaplavovém
Uzemi ani v ochranném pasmu kulturni pamétky dle evidence
NPU.

Vybaveni, materidly & atmosféra

«Blvodni dievéna Spaletova okna (zachovald; pfirozené vétrani,
historicky charakter).

*Dubové parkety ve vétSiné obytnych mistnosti; dlazby ve zazemi.
*Mlastni plynovy kotel — topeni + TUV (kombinovany).

*Rozvody v médi, méfenéa voda, radiatory.

*Optické datové pfipojeni mozné.

Ulozné prostory
K bytu nélezi sklepni mistnost cca 9 m2
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Investi€ni potenciél

Diky historickému slouceni t¥i bytll Ize uvazovat o nékolika
scénéfich: zachovani velkorysého rodinného bytu, roz¢lenéni na
vice apartman( pro najemni vynos, ¢i ¢astecna rekonstrukce s
vy€lenénim pracovny / ordinace (po projednani se stavebnim
Urfadem). Zakladni podklady v pasportu k dispozici.

Cena a financovani

29 990 000 KE (? 185 tis. K&/m2 pfi 162 m2 uzitné plochy; sklep 9

m2 nezapocten).

Zalohy na spole¢né domovni sluzby, fond oprav a vodu €ini pouze

6 097 K& / mésic.

SVJ je dobfe hospodafici, bez dluht a s fadné vedenym fondem

oprav.

Byt je bez pravnich vad, hypoték a zavazkd
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