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Lokalita:
Praha 5

Praze. Nabizime vyjimecny, variabilni byt o rozloze 133m2 v
nejkrasngjsi Casti Prahy 5, ktery reprezentuje architekturu, jaka se
uz dnes nestavi.

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji velkorysy byt
o rozloze 133 m2 s balkonem a sklepem v srdci pamatkové
stabilizované vilové Ctvrti na Praze 5. Tento byt v komornim
cihlovém domé ze 30. let je skute€nou realitni anomalii —
nemovitosti této velikosti v takto klidné lokalité se na trhu objevuji
zfidka.

Architektonicky skvost s atmosférou

Hlavni dominantou bytu je monumentalni obyvaci pokoj o velikosti
50 m2. Nadstandardni tfimetrové stropy, plivodni Stukové fabiony
a majestatni ibnské sloupy dodavaji prostoru zameckou
velkorysost a neopakovatelného génia loci. Byt sdili patro pouze s
jednim sousedem, coz vam zaru€uje absolutni soukromi a klid.

0Oaza klidu 5 minut od pulzujiciho Andéla

Rano vas probudi slunce z vychodni strany orientované do klidné
jednosmérné ulice. Odpoledne si uZijete kavu na zapadnim
balkoné (2,5 m2) s vyhledem do absolutné tichého, zeleného
vnitrobloku. Bonusem, ktery se v centru Prahy hleda jen stéZi, je
moznost vyuZivat spole€nou udrzovanou zahradku pfimo ve
vhitrobloku.

Ackoliv Zijete v tichu obklopeni parky SantoSka a Bertramka,
kompletni ob&anska vybavenost (vyhlasené kavarny, skoly, Skolky i
poliklinika Ostrovského) je doslova par krok( od domu. Na
Smichové a pulzujicim Andélu jste péSky za nékolik minut.

Dispozi¢ni variabilita: Nemovitost, ktera roste s vami

Byt byl plivodné dispozi¢né feSen jako 4+1. Odstranénim nenosné
pFicky vznikl sou€asny luxusni prostor 3+1.

Vnitfni uspofadani nabizi obrovskou stavebni flexibilitu:
*Soucasny stav (3+1): Impozantni 50m2 obyvaci pokoj, dvé
loZnice, dvé koupelny, samostatna toaleta a prakticka odvétravana
komora u kuchyné.

«Navrat k plvodnimu stavu (4+1): Snadnym obnovenim jedné
pricky ziskate stale velkorysy obyvaci pokoj (28 m2) a dalSi
samostatnou loznici (23 m2).

«Moderni rodinny koncept (5+kk): Upravou Ize vytvofit moderni
dispozici s obyvacim pokojem + kk (28 m2) a 4 samostatnymi
loZnicemi (23 m2, 23 m2, 15 m2, 15 m2). Idealni i pro
dvougeneracni bydleni nebo kombinaci luxusniho Ziti a tiché
firemni praxe (advokacie, I1ékarska Ci terapeuticka ordinace).

Stavebné-technické parametry:

*0zitna plocha: 133 m2 byt + 2,5 m2 balkon + nadstandardné velky
sklep.

Klonstrukce: Velmi udrzovany, reprezentativni cihlovy diim ze 30.
let (pouze dva byty na patfe).

«QOrientace oken: Obousmérna (Vychod do tiché ulice / Zapad do
zeleného vnitrobloku).
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*Klomfort: 2 koupelny, samostatné WC, komora v byté.
*Barkovéani: Bezproblémové pfimo u domu na rezidencnich
zonéach, nebo moznost vyuziti velkého hlidaného parkovisté na
rohu ulice.

Nenechte si ujit pfileZitost vlastnit nemovitost, ktera neztraci
hodnotu v Zzadné dobé.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 3. podlazi
Obytna plocha: 142 m2
Balkon: 2m2
UZitna plocha: 133 m2
Podlahova plocha: 142 m2
Plocha sklepa: 6 m2

Zastavéna plocha: 251 m2



