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Lokalita:
Praha 4

Exkluzivné nabizim k prodeji prostorny a svétly byt 3+kk o ploSe
93 m2 s vlastni zahradou 42 m2, ktery se nachazi v komorni
rezidenci Vila Levantia v ulici Ke Spofé, Praha 4 Modrany.
Rezidenci tvofi pouhé &tyfi bytové jednotky, diky ¢emuz nabizi
nadstandardni miru soukromi a klidné bydleni.

Byt se nachazi v pfizemi moderniho viladomu a zaujme vysokymi
stropy, velkoformatovymi francouzskymi okny a pfimym
propojenim interiéru se zahradou. Velkou vyhodou je také
samostatny vstup do bytu a vlastni venkovni parkovaci stani pfimo
na pozemku.

Dispozice nabizi prostorny obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem,
dvé samostatné loZnice, dvé koupelny, samostatné WC a velkou
Satnu. Diky rozsahlym prosklenym plocham pdsobi interiér
vzdusné a svétlym dojmem. Soukroma zahrada poskytuje pfijemny
prostor pro posezeni, odpocinek i rodinné vyuziti.

Nemovitost byla realizovana ve vysokém standardu. Soucasti jsou
hlinikova okna HEROAL s bezpec€nostnimi trojskly, venkovni
Zaluzie a podlahové vytapéni ve v3ech mistnostech. Koupelny jsou
vybaveny velkoformatovymi obklady a sanitou znacek Villeroy and
Boch, Laufen, AXOR a Tres.

Rezidence se nachazi v klidné vilové ¢asti Modfan v blizkosti
Modranskeé rokle. Lokalita nabizi dobrou dostupnost autem i MHD
autobusova zastavka je pfiblizné 50 m od domu a tramvajova
zastavka zhruba 10 minut chdze. V okoli najdete kompletni
obcanskou vybavenost, Skoly a Skolky, sportovni moznosti i
oblibenou cyklostezku podél Vitavy.

Byt je v osobnim vlastnictvi, diim byl kolaudovan v roce 2020,
disponuje vytahem a energetickou naro¢nosti PENB B.

Hlavni pfednosti:

3+kk

93 m2

vlastni zahrada 42 m2

2 loZnice

2 koupelny + WC

velka Satna

samostatny vstup

vlastni parkovaci stani
podlahové vytapéni

venkovni Zaluzie

pouze 4 bytové jednotky v domeé
klidna lokalita u Modfanskeé rokle.

Pro vice informaci nebo sjednani osobni prohlidky mé nevahejte
kontaktovat. Rada Vam tuto vyjime¢nou nemovitost osobné

pfedstavim.

Fotografie odpovidaji skute€nému stavu nemovitosti.

KONTAKTNI UDAJE:

Olesya Shmidt

Tel:

+420 775581617

Email:
olesya.shmidt@qgara.cz
QARA s.I.0

Tel:

606 113 100

Adresa:

Safafikova 201/17, 120 00
Praha 2

Web:

www.qara.cz/
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 93 m2
UZitn& plocha: 93 m2
Podlahova plocha: 93 m2

Plocha zahrady: 42 m2



