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Lokalita:
Praha 9

3+kk v Kbelich: vlastni zahrada, soukromi a domut bez schodi

Soukroma zahrada pfimo za prosklenymi dvefmi a vstup do bytu
bez jediného schodu. V ulici Pod Nouzovem 5 v prazskych Kbelich
nabizim svétlé 3+kk, které spojuje pohodli bytu s moznosti travit
€as venku ve vlastnim zazemi.

ZAHRADA SE SOUKROMIM A KRYTOU TERASOU

Vysoky neprihledny plot chrani pied pohledy kolemjdoucich, zelef
dodava zahradé utulnost. Travnik, vzrostla vrba a zahony s
tulipany vytvéreji pfijemné misto pro détské hry, odpoc€inek i
zahradniCeni. ZastfeSena pergola s bo¢nim stinénim poskytuje
zazemi pro posezeni s prateli i rodinné stolovani. V Iété sem
mdZete pfesunout i pracovni vykony.

Na zahradu vedou prosklené dvere z obyvaciho pokoje i z jednoho
ze samostatnych pokojd. Vlastni branka z ulice navic usnadni
navraty z prochazek i pfichod s kolem. Zahradu tak snadno
vyuzijete i nékolikrat béhem dne.

SVETLO, PROSTOR A PRAKTICKA DISPOZICE

Byt o dispozici 3+kk a ploSe pfiblizné 70 m2 se nachéazi v pfizemi a
nabizi:

- obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem o ploSe pfiblizné 32 m2;
- dva samostatné pokoje, kazdy pfiblizné 12 m2;

- koupelnu s vanou a samostatné WC;

- prostornou predsin s vestavénou skfini;

- vstup zcela v Urovni terénu, bez jediného schodu.

Velka francouzska a rohova okna propojuji interiér se zahradou a
privadeéji dovnitf dostatek denniho svétla. V obyvaci ¢asti je misto
pro spoleéné vareni, rodinny jidelni stdl i pohodinou pohovku. Dva
oddélené pokoje vyuZijete jako loznice, détsky pokoj, pracovnu
nebo zazemi pro navstévy.

Rodiny s ko¢arkem i seniofi oceni pohodiny pfistup bez schodd.
Bezbariérovost se tyka vstupu; Sitky dvefi a vybaveni koupelny
odpovidaji béznému bytu.

VELMI USPORNY DUM S PENB B

Budova m& PENB B — velmi Gspornd. Priikaz z Gnora 2026 byl
zpracovan podle vyhlasky €. 264/2020 Sb., tedy podle sou€asnych,
pfisnégjSich pravidel energetického hodnoceni. Samotné vytapéni
podle vylctovani za rok 2024 stalo v prdiméru pfiblizné 2 400 K&
meésicné. Ostatni sluzby a energie se hradi zvlast a jsou zavislé
zejména na vasi spotfebé vody. Primérna rodina by se méla vejit i

s fondem oprav do cca 8 000 Kg&.
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V Kbelich najdete zakladni Skolu a Skolky v Albrechtické,
supermarket BILLA, polikliniku i [ékarnu. K prochazkam laka
Centralni park a lesopark Prales, na béh ¢i kolo okoli letianského
lesoparku. Sportovni hala nabizi fithess, badminton a lezeckou
sténu, venkovni aredl atleticky oval a hristé pro micové sporty.

Z nedaleké Jilemnické jede autobus 159 pfimo k metru C Letiany.
Ze stanice Praha-Kbely vas v pracovni dny doveze vlak S34 na

Masarykovo nadrazi.

PARKOVANI

Volitelné Ize pfikoupit stani v parkovacim zakladaci v suterénu. Je
vhodné pro niz§i a stfedné vysoka auta; u SUV je potfeba

vyzkousSet konkrétni model.

FINANCOVANI

Byt je v osobnim vlastnictvi a koupi Ize financovat hypotékou i

jinym avérem.

Rad vam byt, zahradu i zdzemi ukazu osobné. Ozvéte se a

domluvime si prohlidku.
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