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Lokalita:
Beroun

NaSe spole¢nost Vam nabizi ke koupi velmi pfijemny a prostorny
byt o dispozici 3+kk a celkové vymére 82,7 m2, ktery vznikl
zdafilou Gpravou z plvodni dispozice 2+kk. Byt se nachazi ve 2.
nadzemnim podlazi zatepleného cihlového domu bez vytahu.

Byt zaujme predevsim velkorysou obytnou dispozici, pfijemnou
atmosférou, dostatkem soukromi a moznosti vyuzivat prilehly
pozemek. Diky své velikosti je vhodny pro rodinu, ale také pro par
¢i jednotlivce, ktefi hledaji prostorné bydleni v klidném prostredi s
vybornou dostupnosti do Prahy i Berouna.

Dispozice bytu:

Byt disponuje prostornou vstupni chodbou (7,4 m2) s dostatkem
mista pro UloZné prostory. Z chodby je samostatny vstup do pokoje
o velikosti 26,1 m2 (viz plidorys—mistnost €. 5), orientovaného na

vychod. Dale je zde koupelna s vanou a toaletou o velikosti 7,9 m2.

Dominantou bytu je prostorny obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem
o velikosti 32,73 m2 (viz plidorys—mistnost &. 3), orientovany na
zapad. Z obyvaciho pokoje je pfistupna loznice o velikosti 8,57 m2
(mistnost €. 4).

Ve v8ech mistnostech jsou stfeSni okna, které interiér pfijemné
prosvétluji a zaroven podtrhuji charakter bytu.

Podlahy tvofi vinyl v obyvacim pokoji a loznici, lino v chodbé a
pokoiji, dlazba v koupelné.

Vytapéni je feSeno samostatnymi akumulaénimi kamny v
mistnostech, v loZnici infra¢ervenym topnym panelem. Byt je
napojen na vodovodni fad a kanalizaci.

K bytu néalezi spoluvlastnicky podil na pfilehlém pozemku, ktery
nabizi moznost vytvofit si vlastni relaxacni zénu (napf. zahradku ci
prostor pro nadzemni bazén). Na pozemku je k dispozici spolecna
pergola.

Soucasti je jedno parkovaci stani, dalSi parkovani je mozné podél
obecni komunikace u domu.

K bytu néalezi prakticka kéje ve vedlejSim objektu.

DIm ma nové zateplenou stfechu foukanou tepelnou izolaci a
nova venkovni schodisté. Fungujici SVJ zajiStuje spravu domu i
financi.

Najezd na délnici D5 (exit Lodénice) je vzdaleny pfiblizné 1 km,
coz zajistuje rychlé a bezproblémové dojizdéni do Prahy (cca 10
min jizdy).

Autobusova zastavka je v dochazkové vzdalenosti (cca 10 min.
chiize) s pravidelnymi spoji do Berouna, Lodénice, Prahy (metro
B-Zli¢in). Vlakova zastavka Lodénice je vzdalena pfiblizné 1,1 km
a nabizi pfimé spojeni do Prahy (stanice Praha-Smichov).

Obec Janska je velmi klidna a obklopena zeleni, pfitom s dobrou
dostupnosti do okolnich mést. Spada pod obec Lodénice, kde
naleznete materskou i zakladni Skolu, postu, restaurace, obchody,
supermarket Tesco. Nedaleko se nachazi Svaty Jan pod Skalou,
ktery je znam svou ikonickou skalni scenérii, historickym klaSterem
a mnozstvim turistickych a cyklistickych tras. V dojezdové
vzdalenosti 10 min se nachazi velmi znamy lom Velka Amerika a
hrad KarlStejn. Okoli nabizi nepfeberné mnozstvi moznosti pro
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sport i relaxaci v prirodé.
Byt je vhodny také jako zajimava investicni prilezitost k pronajmu
vzhledem ke své velikosti, dispozici a vyborné dostupnosti.

V pfipadé vazného zajmu a rychlého jednani je majitel otevieny
dohodé o cené.
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