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Lokalita:
Brno-meésto

Touzite po bydleni, které kombinuje moderni komfort, soukromi a
neopakovatelnou atmosféru podkrovi? Hledate misto, odkud
budete mit krdsny vyhled do okolni krajiny a pfitom budete jen par
minut od Brna? Pak Vas zaujme tento byt 3+kk o ploSe 76,7 m2 s
rozlehlou terasou, ktery je sou€asti projektu Rezidenc¢ni byty
Nebovidy.

Byt se nachazi v podkrovi novostavby rodinného domu, ktera
zahrnuje pouze tfi bytové jednotky — kazdou na samostatném
podlazi. Diky tomu si mdzZete uzivat soukromi a klid, jaky b&zné
bytové domy nenabizeji. Hlavni dominantou této jednotky je
prostorna terasa o velikosti 25,4 m2, idealni pro posezeni s rodinou
a prateli, relaxaci u kavy nebo vecerni sklenku vina s krasnym
vyhledem do okolni pfirody.

Dispozice bytu zahrnuje svétly obyvaci pokoj s kuchyriskym
koutem a vstupem na terasu, dveé loznice, koupelnu vybavenou
velkoforméatovym obkladem a sprchovym koutem typu walk-in,
samostatné WC a praktickou Satnu. Podkrovni atmosféru doplfiuji
velka stfeSni okna, ktera zajistuji dostatek denniho svétla.

Soucasti bytu je rovnéz garaz s nadstandardni hloubkou 7 metrd,
kam pohodiné zaparkujete i vétsi viiz nebo motocykl. K bytu nalezi
i vlastni venkovni parkovaci stani.

Byt je vybaven klimatizaci v kazdé obytné mistnosti, ktera zajisti
pfijemné prostfedi i v horkych letnich dnech. O vytdpéni a ohfev
vody se stara centralni tepelné Cerpadlo NIBE vzduch—-voda, které
je napojeno na podlahové teplovodni vytapéni. Moderni standard
doplnuji dubové lepené podlahy, hlinikova okna s izolacnim
trojsklem a venkovni Zaluzie na elektricky pohon. Samozfejmosti je
centralni vysavac, pfiprava na fotovoltaickou elektrarnu a vyuzivani
destové vody, stejné jako garaz s pfipojkou pro wallbox a pfiprava
na opticky internet. Tento byt tak nabizi nejen Gtulné bydleni, ale i
technickou pfipravenost pro budoucnost.

Obec Nebovidy se nachazi pouhych 5 km od Brna a nabizi idealni
kombinaci klidu venkovského bydleni a blizkosti mésta. Do
obchodniho centra Futurum se dostanete autem za 5 minut nebo
autobusem za 8 minut, dalnice D1 je vzdalena jen par minut. Na
kole dojedete za Ctvrthodinu na cyklostezku podél feky Bobravy,
autem jste do 15 minut u brnénské pfehrady. Samoziejmosti je
také blizkost les( a sad(, které vybizeji k prochazkam a odpocinku
v pfirodé.
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Obytna plocha: 76 m2
Terasa: 25m2
Uzitna plocha: 76 m2



