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Lokalita:
Praha 3

V exkluzivnim zastoupeni nabizime ke koupi byt v osobnim
vlastnictvi o dispozici 3+kk a podlahové plose 70,64 m2, ktery se
nachazi v klidné reziden&ni ulici U Invalidovny v Praze 8 — Karliné.
Byt je umistén v 1. nadzemnim podlazi kvalitniho a udrzovaného
¢inzovniho domu. Pfizemni polohu vyvazuje velmi klidné okoli s
minimalnim automobilovym i péSim provozem. Byt nabizi pfijemné
soukromi, dostatek denniho svétla a pohodiny pFistup bez nutnosti
pouzivat schody nebo vytah.

Praktickou dispozici tvofi obyvaci prostor s pfipravenymi rozvody
pro kuchyriskou linku, dvé samostatné nepriichozi loZnice,
prostornd vstupni hala s mistem pro vestavéné skfiné, moderni
koupelna a samostatna toaleta. K bytu nalezi také sklepni kéje o
velikosti 3,8 m2.

V roce 2025 proSel byt kompletni rekonstrukci. Byly provedeny
nové rozvody elektfiny, osazena nova okna, poloZzeny nové
podlahové krytiny a vybudovana nova koupelna se samostatnou
toaletou. Vytapéni a ohfev vody zajiStuje Usporny plynovy
kondenzacni kotel Bosch.

Interiér je Cisty, svézi a nadCasovy. Novy majitel si pouze doplni
kuchyriskou linku podle viastniho vkusu a potfeb, bez nutnosti
dalSich nakladnych stavebnich Gprav.

DOm spravuje fadné fungujici spoledenstvi viastnikd, které podle
dostupnych informaci neeviduje neplatice. Obyvatelé domu
respektuji klid, soukromi a pravidla spolecného bydleni. SVJ
zaroven zvazuje prodej pldnich prostor, jehoz pfipadny vynos by
mohl posilit finan¢ni prostfedky domu uréené na budouci opravy a
modernizaci.

Velkou pfednosti nabidky je lokalita. Byt se nachazi v klidng;jsi
¢asti Karlina nedaleko Kaizlovych sadd, presto v pési vzdalenosti
od stanice metra Invalidovna, tramvajovych zastavek, obchodd,
restauraci, Skol, sportovist a dalSich sluzeb.

Karlin nabizi idealni spojeni méstského Zivota, kvalitni obcanské
vybavenosti a dostatku zelené. Centrum Prahy je dostupné béhem
nékolika minut, volny €as Ize travit v okolnich parcich, na Vitkové
nebo pfi prochazkach podél Vitavy.

Byt je vhodny pro vlastni bydleni i jako dlouhodoba investice. Jeho
hlavnimi pfednostmi jsou kompletni rekonstrukce, prakticka
dispozice, osobni viastnictvi, klidné umisténi a vyborna dostupnost
do centra.

S financovanim koupé Vam radi pomdzeme a zajistime kompletni
hypotecni servis prostfednictvim provéfenych financnich
specialistd.

Energeticka tfida G je na realitnich serverech uvedena z ddvodu
absence zpracovaného priikazu energetické naroénosti budovy.
Nejedna se o skute¢né hodnoceni energetické narocnosti ani
technické kvality domu.

Pro vice informaci nebo sjednani terminu prohlidky nas nevahejte
kontaktovat.
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Stav:
Vlastnictvi:
Umisténi:

Obytna plocha:

Uzitna plocha:
Plocha sklepa:

Velmi dobry
Osobni

1. podlazi
71 m2

71 m2

4 m2



