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Lokalita:
Brno-meésto

Hledate byt v lokalité, ktera dava smysl jak pro viastni bydleni, tak

jako investice? Tady ho mate.

Nabizime k prodeji byt o dispozici 2+1 s realnym potencidlem

prestavby na 3+kk, nachazejici se ve 4. patfe cihlového domu bez

vytahu na vyhledavané adrese ulice Rybarska, Brno — jen par
minut od centra i BVV.

PROC TENHLE BYT DAVA SMYSL:

-2 balkony (kazdy 2,4 m2) — jeden z kuchyné, druhy z pokoje
-2 sklepy (kazdy 2,22 m2) — nadstandardni Ulozny prostor
-Dispozice umoznuje efektivni pfestavbu na 3+kk — idedlni pro
vlastni bydleni i maximalizaci vynosu z pronajmu

-Nizké naklady na bydleni

-D0m bez dluhu

-Cihlova stavba = stabilni hodnota

DISPOZICE A PLOCHY:

-Pokoj 1: 19,82 m2 + balkon
-Pokoj 2: 17,49 m2
-Kuchyné: 8,95 m2 + balkon
-Predsin: 14,33 m2
-Koupelna: 2,57 m2

-WC: 1,04 m2

-Spiz: 1,67 m2

-Sklepy: 2x 2,22 m2
-Balkony: 2x 2,4 m2

? STAV A VYBAVENI:

-Plastova okna + vstupy na balkony

-Zachovalé parkety v pokojich

-Domovni telefon s dalkovym oteviranim

-Moznost ponechéani vybaveni (idedlni pro okamzity pronajem)
-DUm pro3el rekonstrukci spoleénych prostor véetné
elektroinstalace.

LOKALITA, KTERA PRACUJE PRO VAS:

-Par minut do centra Brna

-Blizkost Brnénského vystavisté (BVV)

-Reka Svratka a nova naplavka doslova za rohem

-Vyhled na Zluty kopec a Kamennou kolonii

-Klidny vnitroblok se zeleni, hfiStém a parkovanim

-V péSi dostupnosti se nachéazi verejna nabijeci stanice pro
elektromobily pfimo na ulici Rybarskd, dalSi dobijeci body jsou
dostupné také v okoli BVV

INVESTICNI POTENCIAL:

Diky poloze v dosahu univerzit i kancelarskych center je byt idealni
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pro pronajem — a to jak dlouhodoby, tak kratkodoby.
Prestavbou na 3+kk Ize vyrazné zvysSit vynos i cilovou skupinu
najemnikd.

Pokud hledate byt, ktery neni jen misto k bydleni, ale i chytré
rozhodnuti, ozvéte se.
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Budova je z: Cihla

Stav: Dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 4. podlazi
Obytna plocha: 70 m2
Balkon: 5m2
Uzitna plocha: 70 m2

Plocha sklepa: 4 m2



