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K prodeji, Byt 3+kk, 67 m2
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13 990 000 K¢
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Lokalita:
Praha 7

Nabizime vam vyjimecnou pfilezitost ke koupi velmi prostorného
bytu v jedné z nejzadanéjSich lokalit Prahy 7 — Letné, v prestizni
ulici Kamenicka. Tato nemovitost v sobé spojuje neopakovatelny
genius loci staré Letné, potencial pro realizaci vlastnich predstav a
unikatni benefit v podobé privatni zahrady.

Klicové parametry bytu:

*Dispozice: 3+kk.

*Podlahové plocha: 67,5 m2.

*Prislusenstvi: K jednotce €. 11 néalezi sklepni kéje o vymére 5,9
m2 a lodzie o vymére 2,5 m2.

*Bodlazi: 3. nadzemni podlazi (2. patro) udrzovaného cihlového
domu s vytahem.

«Stav: Byt je v plvodnim funkénim stavu uréeny k celkové
rekonstrukci.

Standardy a vybaveni:

Byt si zachoval plivodni architektonické prvky, které mu dodavaji
vzdusnost a eleganci:

*Mysoké stropy: Cca 3 metry zajiStuji skvély pocit prostoru.
*Podlahy: V pokojich jsou zachovalé dfevéné parkety, v mistnosti s
kuchynskym koutem pak masivni dfevéna prkna.

*Mytapéni a ohfev vody: Kompletni vlastni etazové plynové
vytapéni zajiStuje kombinovany kotel znacky Buderus.

*0kna: Stavajici dfevéna Spaletova okna budou v ramci planované
investice domu nahrazena novymi dfevénymi okny — aktualné
probih4 pfiprava pro stavebni povoleni.

Pravni stav a financovani:

Jedna se o posledni jednotku v druzstevnim vlastnictvi v tomto
domé s nulovou anuitou. Bytové druzstvo se pisemné zavazuje k
okamzitému prevodu do osobniho vlastnictvi nejpozdéji do 6
mésicl po prevodu druzstevniho podilu. Na zakladé tohoto pfislibu
je mozné na koupi Cerpat klasicky hypotecni aveér.

Historie a plan investic (vynikajici stav domu):

DUm prochazi koncepéni Gdrzbou, ktera zajistuje jeho skvélou
technickou kondici:

*Melké opravy (2004): StfesSni nastavba, nova stfecha, novy vytah,
kompletni rekonstrukce rozvod( plynu a stoupacek, obnova
zahrady.

*Nedéavné investice (2023—-2025): Novy plot, pergola se stfiSkou,
prelozeni dlazby v zahradé, renovace herni véze, antigraffiti natér
uliéni fasady a vyména bytovych vodomérd.

*Budouci plany: Aktualné se feSi ziskani stavebniho povoleni na
vyménu oken, oprava fasady ve vnitrobloku a natéry zabradli.

Financ¢ni kondice a naklady:

DU0m je spravovan bez dluht a disponuje znaénymi rezervami:
*Hondy oprav: SVJ k 31. 12. 2024 disponovalo ¢astkou 3 397
247,49 K& , bytové druzstvo pak ¢astkou 260 446,10 K¢.

*Mésicni naklady: Pfedpis thrad Cini 3 717 K& (v€etné fondu oprav,
platné od 1. 3. 2026).
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Lokalita a zahrada:

Skute€nym klenotem je privatni zahrada s posezenim a menSim
détskym hriStém ve vnitrobloku, navrzend ateliérem Ing. arch.
Ferdinanda Lefflera. Ulice Kamenicka nabizi to nejlepsi z Letné —
par minut od Letenskych sad(, v obklopeni vyhlaSenych bister a
obchodd, s centrem Prahy na dosah.

Terminy prohlidek bytu: Ctvrtek 2. 4. 2026 a patek 3. 4. 2026.

Pro blizSi informace a pfesny €as prohlidky mé prosim kontaktujte
pfes formular u inzerce.

V pfipadé vice zajemcl bude nemovitost prodana nejvyhodnéjsi
nabidce dle prefere Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat
kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

ID inzeratu ESO: 4391963
Inzerat vydan: 20.03.2026
ID zakazky v RK: 432592
Budova je z: Cihla
Stav: Dobry
Vlastnictvi: DruZstevni
Umisténi: 4. podlazi
Obytna plocha: 67 m2
Balkon: 2m2
Uzitn& plocha: 67 m2
Podlahova plocha: 67 m2
Plocha sklepa: 6 m2



