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Lokalita:
Praha-zapad

K prodeji nabizime moderni mezonetovy byt 3+kk s balkonem a
vlastnim parkovanim v Holubicich u Kralup nad Vitavou, na adrese
Za Dvorem 229, Holubice, okres Praha - zapad.

Bydleni, které spojuje vyhody klidného prostfedi, chytré
domacnosti a pohodiného spojeni s Prahou...

Byt zaujme pfedevsim svym dispozic¢nim feSenim plnym denniho
svétla. Dvé vyvySenda podlazi umoziiuji pfirozené rozdélit prostor
na ¢ast ur€enou pro spolecné chvile a soukromou z6nu.

Klicové parametry nemovitosti

Vstupni zéna bytu je nové zasklena, a umoZznuje soukroméjsi a
Srdcem bytu je svétly obyvaci pokoj propojeny s kuchyni se
vstupem na balkon, ktery nabizi moznost vytvofrit si vlastni malé
misto pro odpocinek, ranni kavu nebo vecerni posezeni.

V kuchyni jsou k dispozici vestavné spotfebice — lednice, trouba,
varna deska, mikrovinna trouba a mycka. Za kuchyriskou linkou se
nachazi technicky kout se schovanym uloznym prostorem. Zde je
umistény kotel Protherm a "smart" bojler DraZice na ohfev vody
(blizSi popis déle v textu).

V dolni €asti bytu je umisténa takeé jedna z loZnic s velkymi
skfinémi. Hned naproti této loZnice se vstupuje do praktické
koupelny, ktera je vybavena sprchovym koutem, toaletou a
prackou. Okno privadi do koupelny denni svétlo a umozriuje
pfirozené vétrani. K pohodli tepla domova prispiva topny Zebfik.

Horni patro nabizi dalSi samostatny pokoj, ktery Ize vyuZit jako
détsky pokoj, pracovnu, pokoj pro hosty nebo jednoduse podle
aktudlnich potfeb nové domécnosti.

Chytré bydleni s nizkymi provoznimi naklady

Velkym benefitem bytu jsou chytré funkce domacnosti, které
usnadiiuji kazdodenni fungovani a zaroven prispivaji k nizkym
provoznim nakladdm. Moderni technologie zde nejsou
samoucelnym dopliikem — maji pfedevSim zpfijemnit a zjednodusit
bézné bydleni. Tykaji se ovladani osvétleni (Philips) a hudby v
byté, vstupniho zamku a neposledné vytapéni. VSe Ize jednoduse
fidit pfes aplikaci v mobilu i na dalku.

Elektrokotel Protherm Ray 9 K je napojeny na chytry systém
Ecobee, a zaroven chytry bojler Drazice sleduje navyky
domécnosti pomoci Al, podle kterych nahfiva vodu. Celou
domécnost je mozné ovladat pfes Apple Home, Google Home
nebo Amazon Alexa. Vstupni dvefe do bytu maji chytry zamek
Danalock, ktery Ize ovladat také pomoci mobilniho telefonu. Pfed
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vstupem do bytu je chytry zvonek Agara Smart Video Doorbell,
ktery ma také funkci zdznamu nocniho vidéni + rozpoznani
oblieje. Toto zafizeni umi promitat obraz z venku do chytrych
zarizeni, véetné televize.

Naklady na domacnost

Mésicni naklady na zalohové platby SVJ (vodné, fond oprav a jiné)
¢ini 3.155,- K€ pfi 2 osobach v byté.

Mési¢ni naklady na elektfinu pro kompletné celou doméacnost
(osvétleni, vafeni, ohfev vody, topeni, a jiné) €ini cca 3.000,- K¢
(urcitou spotfebu Ize nastavit nizky / vysoky tarif).

Parkovani

Prednosti tohoto bytu je také soukromé parkovaci stani pred
domem. S vlastnim parkovacim mistem tak mate o jednu
kazdodenni starost méné. Okoli domu pUsobi velmi bezpeéng, a
déti si zde mohou hrat na spolecné zahradé / pozemku. Hned
naproti domu je vyhled na koné. Celé prostiedi tak plsobi téméf
prazdninové...

Moderni obec Holubice — klid za Prahou, mésto na dosah

Holubice jsou vhodné pro ty, ktefi chtéji bydlet mimo ruch hlavniho
meésta, ale zaroven nechtéji byt od Prahy odfiznuti. Praha tak
z(stava dobie dostupna pro kazdodenni dojizdéni za praci, $kolou
i volno€asovymi aktivitami.

V obci je k dispozici veSkera obanska vybavenost v€etné
obchodl, Skoly, matefské 3koly, |ékafe a sportovniho vyZiti.
Obchldek s potravinami je hned za ronem domu. Nyni se naproti
domu u staji buduji interiéry restaurace, obchodu apod..

Cca 3 min. od bytu se nachazi zastavka autobusu PID smérem na
Prahu — Bofislavku, pfipadné druhym smérem pokracuji nékteré
spoje z Bofrislavky do Kralup nad Vlitavou. V tydnu jezdi autobus
pfiblizné kazdych 10 minut a cesta na Bofislavku trva kolem 30
min. Na tyto spoje jsou soucasti tzv. Prazské PID Litacky.

PFi cesté autem se na stanici metra dostanete cca za 20 minut.
Kralupy n. VIt. jsou odsud vzdalené cca 7 min. jizdy autem, letisté
Vaclava Havla cca 20 min., Kladno cca 25 min.

Dojezd autem do Prahy-Dejvic (do tunelu a jiz vSemi sméry po
Praze) cca 20 - 25 min. (pfes Praha-Podbaba - kde je také vlak do
centra Prahy).

V soucasné dobé se zacina projektovat spojka dalnic D7 a D8,
ktera zvysi plynulost provozu, tudiz i do budoucna vzroste hodnota

této nemovitosti.

Rada vam zaSlu samostatny web nemovitosti, kde se dozvite



Pokud hledate bydleni, které nabizi dostatek prostoru pro vlastni
Zivot a zaroven prijemny kompromis mezi méstem a klidem, rada
vas bytem osobné provedu. Nevahejte mé kontaktovat...

ID inzeratu ESO: 4434633
Inzerat aktualizovan: 09.10.2026
Inzerat vydan: 06.10.2026
Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 2. podlazi
Obytna plocha: 63 m2
Balkon: ANO

Uzitna plocha: 63 m2



