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Lokalita:
Brno-mésto

Prodej bytu 3+kk, 57 m2, po kompletni rekonstrukci — Brno, Pofici,
pfimo u naplavky /Rullerovo nabfezi/

V exkluzivnim zastoupeni majitele vam nabizime k prodeji
moderni byt o dispozici 3+kk a celkové podlahové ploSe 57 m2
vcetné sklepa, situovany na ulici Pofici, v atraktivni lokalité Starého
Brna, pfimo u nové vybudované brnénské naplavky. Vyznamnou
pfednosti této adresy je také bezprostfedni blizkost vysokych Skol.
PFimo vedle bytového domu sidli Pedagogicka fakulta Masarykovy

univerzity na Pofi¢i 31, vzdalena pfiblizné jednu minutu chlize, a

nedaleko se nachazi Fakulta architektury VUT na Pofici 5.

Byt je situovan v 1. nadzemnim podlazi cihlového bytového domu s
vytahem a v Iété roku 2026 proSel kompletni rekonstrukci.
Dispozice nabizi obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, dvé
samostatné loznice, pfedsin, koupelnu se sprchovym koutem a
samostatné WC. K bytu nalezi také sklep o pfiblizné vymére 1 m2,
ktery je zahrnut do celkové podlahové plochy uvedené v prohlaSeni
vlastnika.

V ramci rekonstrukce byly provedeny kompletné nové rozvody
elektfiny v€etné tfifazového pfipojeni, nové rozvody vody a
odpadd, nové vnitfni omitky a sadrokartonové podhledy. PoloZzeny
byly moderni vinylové podlahy a osazeny nové vstupni i interiérové
dvere.

Dominantou obytného prostoru je elegantni kuchyriska linka
vyrobena na miru stolafem, vybavena vestavnymi spotfebici
znacky Electrolux — indukéni varnou deskou, elektrickou troubou,
mikrovinnou troubou, myckou nadobi a lednici s mrazakem. V
pfedsini je umisténa prakticka vestavna skfin, rovnéz zhotovena
na miru. Moderné feSena koupelna se sprchovym koutem zaujme
kvalitnimi velkoformatovymi obklady a dlazbou. Toaleta je
samostatna.

Velkou vyhodou je také orientace jednotlivych mistnosti. Obyvaci
pokoj s kuchyriskym koutem je orientovan na jihozapad, smérem k
ulici Pofi¢i a brnénské naplavce. Obé samostatné loZnice jsou
orientovany na severovychod, do klidného vnitrobloku, coz
poskytuje pfijemné soukromi a klid pro odpoc€inek. Byt je vybaven
plastovymi okny s dvojskly.

Bytovy dim po rozsahlé revitalizaci — bez Gvérového zatizeni

Vyznamnou pfednosti nabizené nemovitosti je také velmi dobry
technicky stav bytového domu, ktery proSel rozsahlou revitalizaci a
je pribézné udrzovan a modernizovan.

V roce 2014 probéhla kompletni revitalizace zahrnujici celkové
zatepleni budovy, vyménu vSech oken a dvefi ve fasadé, nové
dlazby na balkonech, instalaci novych vytah(, rekonstrukci
spoleénych elektrickych rozvod( a osvétleni a vyménu stoupacek
plynu, kanalizace a pozarniho vodovodu.
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V roce 2017 byl instalovan novy vymeénik tepla a v roce 2019
nasledovala vyména horizontalnich rozvodd a stoupacek teplé a
studené vody.

V poslednich letech byly dale vyménény vodoméry a méfiCe tepla,
instalovan kamerovy systém, systém generalniho klice a vstupni
Cipy. Probéhly také opravy netésnych detailll stfechy a
vyvlozkovani ¢asti plvodni horizontalni kanalizace pod domem.

Velmi pozitivni informaci je také finan¢ni hospodafeni domu.
Bytovy diim neni zatizen Zzadnym Gvérem a na Guétech ma aktualné
nasporeno pfiblizné nékolik milionu K¢, coz predstavuje
vyznamnou financni rezervu pro budouci spravu, udrzbu a
pfipadné investice do spolecnych ¢asti domu.

DIm ma sedm nadzemnich a jedno podzemni podlazi a je
vybaven vytahem. Vytapéni a ohfev teplé vody jsou zajiStény
centralné prostfednictvim domovni tepelné soustavy s vyménikem
tepla. Parkovani pro obyvatele je umoznéno ve vnitrobloku v
lokalité Pofici.

Brnénska naplavka — jedinecné misto pro Zivot

Jednou z nejvétSich prednosti této nemovitosti je jeji vyjimecna
poloha pfimo u nové vybudované brnénské naplavky podél feky
Svratky.

Staci vyjit z domu a béhem okamziku se ocitnete na
revitalizovaném nabreZzi, které se stalo oblibenym mistem pro
prochazky, sportovni aktivity, relaxaci i pfijemné posezeni. Nové
upravené vefejné prostory, pobytoveé plochy u vody, péSsi trasy a
okolni zelen vytvéareji jedinecné prostredi, které propojuje méstsky
Zivot s moznosti kazdodenniho odpocinku u feky. V okoli nechybi
restaurace, kavarny a dalSi mista pro traveni volného Casu.

Bydleni pfimo u brnénské naplavky nabizi moZnost uzivat si
pfijemné prostfedi u vody, aniz byste se museli vzdat pohodli a
dostupnosti centra mésta.

Obcanské vybavenost a dopravni dostupnost

Lokalita nabizi vybornou obanskou vybavenost a dopravni
dostupnost. V blizkém okoli se nachazeji materské a zakladni
Skoly, obchody, restaurace, kavarny i zastavky méstské hromadné
dopravy s pohodinym spojenim do historického centra Brna a
dalSich méstskych ¢asti.

Vedle jiz zminéné Pedagogické fakulty Masarykovy univerzity a
Fakulty architektury VUT se v Sir§i dochazkové vzdalenosti
nachazi také Ekonomicko-spravni fakulta Masarykovy univerzity na
ulici Lipové a Fakulta vytvarnych uméni VUT na ulici Udolni.

Idedlni bydleni i investicni pfileZitost



Pro vice informaci nebo sjednani osobni prohlidky nas nevahejte
kontaktovat. Radi vam tuto nemovitost osobné pfedstavime.
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Budova je z: Cihla

Stav: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 57 m2

Uzitna plocha: 57 m2

Plocha sklepa: 1m2



