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Lokalita:
Liberec

Dovolujeme si pfedstavit svétly a prostorny byt 3+kk se soukromou
pfedzahradkou v novostavbé v ¢asti FrantiSkov. Byt mé celkovou
vyméru 97 m2, umistény je v pfizemi mensiho bytového domu,
ktery ma celkem ctyfi podlazi.

Jednou z pfednosti bytu je pfistupna pfedzahradka z kazdé obytné
mistnosti. Dokoncovaci prace byly provedeny v nadstandardu
(vinylova podlaha, dlazba Piemme - limestone v dekoru kamene,
dvere Sapeli). Obyvaci pokoj je velkoryse navrzen, aby bylo mozné
prostor rozdélit na ¢ast kuchyrskou, jidelni a odpocinkovou.
Kuchyné byla navrzena do tvaru L a je vybavena vestavénymi
spotfebiCi AEG. V byté naleznete dostatek Uloznych ploch, které
nijak nezasahuji do obytnych mistnosti. Prvni Glozny prostor je ve
vstupni chodbé v podobé vestavéné skfiné. Dalsi jiz samostatna
Satna s vestavénym UloZznym systémem je pfistupna taktéz z
chodby a posledni Satni prostor patfi k loZnici. DalSim bonusem je
rozvedeny internet do kazdé mistnosti, opticky kabel zavedeny do
bytu a pro venkovni prostor jsou umistény rozvody na kamerovy
systém.

Tento prostorny byt ma vyhled pouze do vlastni zahrady a na
nejbliz&i okoli. Pfijezdova mistni komunikace je na opacné strang,
do bytu tak nezasahuje ruch okolni komunikace.

Zahradu tvori Caste€né travnata plocha a ¢astecné dlazba v
prostoru terasy a zpevnény chodnik, vedouci aZ k vstupni brance k
parkovisti. Pozemek je kompletné oplocen. Je mozné pouZivat
hlavni vchod, ale i soukromy vstup z parkovisté.

Koupelna byla vybavena Spickovymi podomitkovymi zafizovaci
pfedméty Hans Grohe. Najdete tu vanu i sprchovy kout, dale WC a
misto pro pracku i suSi€ku. | pfes to vSe, je zde stale dost volného
prostoru a mistnost nepdsobi preplnéné.

Byt je velmi prakticky, bezbariérovy a poskytuje dostatecné
soukromi a klid od ruchu mésta. Orientovany je pfevadzné
zapadnim smérem.

Na daném patfe je k dispozici sklep vel. 3,8 m2 a na parkovisti
jedno parkovaci misto. Vjezd je umoznén pouze uzivatellim
bytového domu.

Kolaudace domu probéhla v roce 2021.

Jednotka je ve vynikajicim technickém stavu a neni tfeba oCekavat
Zadné investice z diivodu potfeby okamzité Gdrzby ani oprav.
Vytapéni pro cely objekt zajistuji tepelna Cerpadla. Byty maji
podlahové vytapéni, teplotu je mozné nastavit na dalku pres
aplikaci. En. narocnost objektu je tfida A. Je zde velice nizka
spotfeba na energie, vyuctovani za minuly rok je pro budouci

i osobu s omezenou pohyblivosti.

V tésné blizkosti najdete kompletni obcanskou vybavenost
(obchod, Skola, Skolka, zastavka MHD, tramvaj, restaurace i pfimé
napojeni na hlavni tah Libercem). V blizkém okoli je dostatek
pfirody a moznosti k prochazkam (napf. blizky Jestéd — cca 10
minut, okoli letiSté). Vice informaci i prohlidku nemovitosti radi
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Budova je z: Skelet
Stav: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 1. podlazi
Obytna plocha: 101 m2
UZitn& plocha: 97 m2
Podlahova plocha: 101 m2
Plocha sklepa: 4 m2

Plocha zahrady: 110 m2



