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Lokalita:
Praha 1

Nabizime k prodeji prostorny byt o dispozici 3+1 a podlahové ploSe
95,2 m2, doplnény balkonem o vymérfe 1,7 m2 a sklepem.
Nemovitost se nachazi ve 4. nadzemnim podlazi bytového domu s
vytahem v Masné ulici, v samotném historickém centru Prahy.

Byt zaujme predevsim svou atraktivni polohou, velkoryse feSenymi
obytnymi mistnostmi a charakteristickymi prvky historické
zéastavby. P¥iblizné tfimetrové stropy, velka okna a plvodni
parketové podlahy vytvareji pfijemny, vzdusny interiér s osobitou
atmosférou. Diky praktické dispozici a samostatnym vstuptm do
vSech obytnych mistnosti nabizi byt dostatek soukromi i Siroké
moznosti budouciho vyuziti.

Dispozice a usporadani bytu

Dispozici tvofi tfi obytné pokoje, samostatna kuchyn s jidelnim
prostorem, prostorna predsin, koupelna, oddélena toaleta, Satna,
komora a spiz.

Dominantou bytu je obyvaci pokoj o vyméfe 22,9 m2. Hlavni
loZnice o ploSe 19,6 m2 disponuje vlastni Satnou a pfimym
vstupem do koupelny s vanou. Koupelna je zaroven pfistupna také
Z pfedsiné.

Dalsi samostatny pokoj o velikosti 13,6 m2 miZze slouzit jako
détsky pokoj, pracovna €i pokoj pro hosty. Kuchyn o vymére 14,4
m2 poskytuje dostatek prostoru pro kazdodenni stolovani a
navazuje na ni balkon orientovany do vnitrobloku. Praktickym

benefitem jsou rovnéz dalSi ulozné prostory v podobé samostatné
komory a spize.

Vyméry jednotlivych mistnosti:
?0byvaci pokoj — 22,9 m2
?[bzZnice — 19,6 m2

?Pokoj — 13,6 m2

?Kuchyn — 14,4 m2

?Bfedsin — 11 m2

?Koupelna — 5,4 m2

?8atna — 2,2 m2
?8Bamostatné WC — 1,6 m2
?Komora — 3,5 m2
?8piz—-1m2

Vnitfni plochu bytu dopliiuje balkon o vymére 1,7 m2. K dispozici je
rovnéz sklep.

Technicky stav a potencial nemovitosti

Byt je v pfevazné plvodnim, udrzovaném stavu a nabizi pfilezitost
k rekonstrukci a modernizaci podle predstav nového vlastnika.
Jeho hlavni pfednosti je zachovana dispozice s prostornymi
mistnostmi a plvodnimi architektonickymi prvky, které mohou byt
citlivé za€lenény do moderné pojatého interiéru.

V obytnych mistnostech se nachazeji parketové podlahy, misty
prekryté koberci. Okna jsou orientovana do ulice i do vnitrobloku,
pficemz dfevéna okna smérujici do ulice byla vyménéna pfiblizné
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pfed dvéma lety. Kuchyn a koupelna jsou ve starSim provedeni.
Vytapeni zajistuje vlastni plynovy kotel, instalovany priblizné pred
osmi lety. Bytovy diim postupné prochazi revitalizaci.

Nemovitost tak oslovi zejména zajemce, ktefi hledaji prostorné
méstské bydleni s moznosti individualnich Gprav a ocenuji plvodni
charakter historickych prazskych domd.

Lokalita — jedine€na atmosféra Starého Mésta

Masna ulice se nachazi v jedné z nejatraktivnéjSich casti
historického centra Prahy, v bezprostfedni blizkosti
Staroméstského nameésti a Dlouhé ulice.

Lokalita nabizi mimoradné pestrou obfanskou vybavenost,
mnozstvi vyhlaSenych restauraci, kavaren, obchodd, kulturnich
instituci i dalSich sluZeb. V pohodiné dochazkové vzdalenosti se
nachazi obchodni centrum Palladium i stanice metra Namésti
Republiky (linka B) a Staroméstska (linka A), s navaznosti na
tramvajovou dopravu.

Bydleni na Starém Mésté predstavuje jedine¢né spojeni historie,
architektury a souc¢asného méstského zivotniho stylu. Kazdodenni
potfeby, kulturni vyZziti i dopravni spojeni jsou zde dostupné bez
nutnosti pravidelného vyuZzivani automobilu.

Provozni néklady a pfedani

Mésicni zalohové platby spojené s provozem a spravou domu ¢ini
pfi obsazeni dvéma osobami 5 050 K¢, z ¢ehoz 3 332 K&
pfedstavuje pfispévek do spolecného fondu oprav. Zbyvajici Cast
zahrnuje zejména spravu a pojisténi domu, studenou vodu, Uklid a
provoz spole¢nych prostor, odvoz odpadu a servis vytahu.
Spotfeba plynu a elektrické energie je hrazena samostatné.
Predani nemovitosti je pfedbézné planovano do konce roku 2026,

s moznosti dfivéjSiho terminu.

Zavérem

Nabizeny byt pfedstavuje atraktivni pfilezitost k pofizeni prostorné
nemovitosti v samotném srdci historické Prahy. Jeho hlavnimi
prednostmi jsou prestizni adresa, velkorysé obytné prostory,
vysokeé stropy, praktické dispozi€ni feSeni a moznost vytvoreni
osobitého bydleni odpovidajiciho sou¢asnym narokdim na komfort.
Nemovitost oslovi jak zajemce o vlastni bydleni v jedné z
nejzadanéjSich prazskych lokalit, tak investory hledajici nemovitost
s potencialem dlouhodobého vynosu z pronajmu.

Pro vice informaci nebo sjednani osobni prohlidky nas nevéahejte
kontaktovat. Radi Vam nemovitost osobné predstavime.
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