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Lokalita:
Praha 6

Prodej svétlého bytu 3+1 (84,5 m2) s lodZii, sklepem a potencialem
Praha 6, Bubenec¢

Vyjimecna pfilezitost vytvofit si domov podle vlastnich predstav v
Misto, kde se snoubi prvorepublikova elegance, klid a absolutni
blizkost do centra Prahy.

Ve vyhradnim zastoupeni si vam dovolujeme nabidnout prostorny,
svétly byt o dispozici 3+1 a podlahové ploSe 84,5 m2, s lodzii (4,6
m2) s neopakovatelnym vyhledem do klidného, zeleného
vnitrobloku a prostorny sklep (6 m2) v suterénu domu.

Byt se nachazi ve 4. patfe (z celkovych 5) prvorepublikového
cihlového domu s vytahem na ulici N. A. Nékrasova, v klidné,
jednosmeérné ulici komorniho charakteru s pouhymi 12 bytovymi
jednotkami. Byt je v osobnim vlastnictvi.

Hlavni pfednosti bytu a potencial:

Predrekonstrukéni stav: byt nabizi €isté platno pro realizaci vaseho
nového domova Ci prémiového investicniho zaméru.

Variabilita dispozice: pdvodni dispozici 3+1 Ize snadno upravit
(napf. na moderni a vzdusné 3+kk s velkorysou obyvaci ¢asti).
Klasické prvky a atmosféra: vysoké stropy dopliuji zachovalé
dfevéné parkety ve dvou obytnych mistnostech, které dodaji
rekonstruovanému interiéru nezamenitelnou eleganci.

Bvétlo a orientace (vychodzapad): diky této orientaci je byt po cely
den krasné prosvétleny.

Klid a zelen: z lodzie se divate do uzavieného, vzrostiého
vnitrobloku, ktery poskytuje naprosté soukromi a oazu klidu.

Melmi nizké poplatky do SVJ a fondu oprav.

Lokalita: srdce diplomacie, zelené a kultury

PraZzska Bubenec patfi dlouhodobé k absolutni Spicce prazského
rezidencniho bydleni. Kombinuje architektonickou vzneSenost
elegantnich vil a cihlovych bytovych dom( s unikatnim mnozstvim
zelené.

Parky pfimo u domu: hned u ulice se nachazi Park LotySak, idealni
pro kratké odpoledni posezeni. Velkym benefitem je bezprostfedni
blizkost legendarni Kralovské obory Stromovka i Letenskych sadd,
kam dojdete pohodinou prochazkou.

Obcganska vybavenost: v péSim dosahu najdete vyhlaSené
kavarny, bistro scény, restaurace, materské i zakladni Skoly,
mezinarodni skoly i kampus CVUT.

Dopravni dostupnost: skvéla dostupnost do centra mésta (stanice
metra A Dejvickd i tramvajové zastavky jsou vzdaleny cca 5 minut
chtize). Parkovani je mozné na modrych zénach pfimo pred
domem.
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Shrnuti zakladnich parametr(:

0Zitn& plocha: 84,5 m2 (byt) + 4,6 m2 (lodzie) + 6 m2 (sklep)
Dispozice: 3+1 (moZnost zmény)

Bodlazi: 4. NP / 5. NP (s vytahem)

Konstrukce: cihlova

Mlastnictvi: osobni (bytovy diim o 12 jednotkéach)

At uz hledate prostorné rodinné bydleni na jedné z nejlepSich
adres v Praze, nebo investicni nemovitost s vysokym zhodnocenim
po rekonstrukci, tento byt naplni vaSe o€ekavani.

V inzerci jsou fotografie jak skutec¢ného stavu, tak vizualizace
mozného nového stavu a plidorys bytu.

Doporucujeme osobni prohlidku. Pro vice informaci nebo
domluveni terminu mé nevahejte kontaktovat.

ID inzeratu ESO: 4435273
Inzerat vydan: 08.10.2026
ID zakazky v RK: 21708
Budova je z: Cihla

Stav: Pred rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi: 4. podlazi
Obytna plocha: 94 m2
Lodzie: 4m2
Uzitn& plocha: 84 m2
Podlahova plocha: 94 m2
Plocha sklepa: 5 m2



